VEDTAGTER FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN SONDERHUS

Navn og hjemsted § 1.
(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Senderhus.

(1.2) Foreningens hjemsted er Kebenhavn.

Formal § 2.

(2.1) Foreningens formal er at eje ejendommen matr.nr. 1460 i stadens Udenbys Vester kvar-
ter af areal 830,5 m2 beliggende Kruségade 3-9, med den herpd opferte beboelsesbygning
med 2- og 4-varelses lejligheder og for en narmere fastsat arlig boligafgift, at overdrage

brugsretten til disse til foreningens medlemmer, der samtidig er andelshavere.

Mediemmer § 3.

(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 ar
og er myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsvaerdi bestdende af indskud
med eventuelt tillaeg, jf. § 4.

(3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk per-
son, som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre beleb, der opkraves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelsboligen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje an-
delsboligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag p& andelsboligforenin-
gens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen
til en person, som opfylder kravene i stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6
méneder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og
de vilkdr, overtagelsen skal ske pd. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne bestem-
melse finder § 13, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Séfremt der ikke er interesserede pé

ventelisterne, afgor bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Indskud § 4.
(4.1) Indskuddet indbetales kontant pé foreningens konto.
(4.2) Ved optagelse af en ny andelshaver skal der indbetales saledes at indskud svarer til den

pris, som efter § 14 godkendes for andel og lejlighed.
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Heeftelse § 5.

(5.1) Medlemmerne hafter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrerende.
(5.2) For de 14n i kreditforeningen eller pengeinstitutter, der optages efter stiftelsen i henhold
til lovlig vedtagelse p& generalforsamlingen, og som er sikret ved pantebrev eller hdndpant i
ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter medlemmerne uanset stk. 1 personligt og pro rata
efter deres andel 1 formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

(5.3) Et fratredende medlem eller hans bo heefter for forpligtelsen efter stk. 1 og 2, indtil ny
godkendt andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtrédt 1 forpligtelsen.

Andel § 6.

(6.1) Hvert medlem har andel i foreningens formue med 1/46 (2-varelser) eller 1/23 (4-
verelser).

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfores til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 13 -18, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglerne i an-
delsboligforeningslovens § 6 b.

(6.3) Andelsboligen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningslo-
ven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som
endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end
andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende. Foreningen
kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleringer til brug for tinglysning
af pantebreve eller retsforfolgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom
foreningen kan krave, at andelshaveren betaler for eventue! vurdering af forbedringer m.v.
(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen mod betaling udstede et nyt, der skal angive, at det treder 1 stedet for et bortkom-

met andelsbevis.

Benyttelse af andelsboligen §7.

(7.1) En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade

erhverv, der ikke medferer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, sé-
fremt det ikke er til gene for de ovrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter
(7.2) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette

en boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug m.v.
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Boligafgift § 8.

(8.1) Boligafgiftens starrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle medlemmer af general-
forsamlingen

(8.2) Boligafgiften for sammenlagte lejligheder (4-veerelser) er den dobbelte af 2-veerelses
lejligheder. Ogsé feellesudgifter som antennebidrag etc. dobles op for sammenlagte lejlighe-
der. Rettigheder til feellesarealer som f.eks. pulterrum dobles derimod ikke op.

(8.3) En andeishaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overta-
get andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

(8.4) Boligafgiften betales manedligt efter bestyrelsens anvisninger. Ved for sen betaling af
boligafgift kan opkraves gebyr svarende til det pdkravsgebyr, der ifolge lejelovgivningen kan

opkraeves ved for sen betaling af leje.

Vedligeholdelse §9.

(9.1) Andelshaveren er forpligtet til at vedligeholde lejligheden i forsvarlig stand. En andels-
haver er sdledes forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbeher til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedli-
geholdelsespligt omfatter ogsé forringelse, som skyldes slid og zlde.

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omréde,
som er knyttet til boligen med s@rskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum, kelder-
rum, altan og lignende. For sd vidt angdr altan, rum og omréder i bygninger omfatter vedlige-
holdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan
fastsatte neermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omrader.

(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedli-
geholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end naevnt i
stk. 1-3, herunder af fzlles anleg. Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for vedlige-
holdelse af varmeanleg, herunder varmeunit, radiatorer, termostater og rerfaring, felles for-
synings- og aflebsledninger i andelsboligerne (lodrette ror), antenne- og internetiedninger,
udskiftning af etageadskillelsen medmindre udskiftningen er nedvendiggjort af andelshave-
rens manglende vedligeholdelse af gulvbelaegningen og udvendig vedligeholdelse samt ud-

skiftning af hele vinduer samt hele dere, der forer ud af andelsboligen.
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(9.5) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kra-
ve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en nermere fastsat frist. Foretages den ned-
vendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af forenin-
gen og brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel, jfr. § 20.

(9.6) Det er bestyrelsens ret, efter forudgdende varsel, at efterse samtlige Iejligheder én gang
arligt.

(9.7) Vaskemaskiner ma ikke tilsluttes i lgjlighederne.

(9.8) Det pahviler andelshaver at udlufte lejligheden sa darlig lugt og skimmelsvamp fore-
bygges. Det anvises at udlufte mindst to gange dagligt med fuldt gennemtraek i ca. 7 minutter.

Desuden skal der veere varme pd radiatoren sa luften terres ud i vinterhalvéret.

Forandringer § 10.

(10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde 1 andelsboligen, jf. dog stk.
2 til 8. Forandringer skal udferes handverksmessigt forsvarligt i overensstemmelse med kra-
vene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter samt det geldende byg-
ningsreglement. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de
iveerksattes. Alle forandringer der indgriber i selve bygningen — f.eks. vagge skal vurderes af
foreningens bygningsradgiver, (se listen 1 vaskeriet) inden de pabegyndes. Forandringer der
indvirker pd feellesinstallationer f.eks.: Varmeanlag, vandforsyning, internet- og antennean-
laeg er som udgangspunkt ikke tilladt. Kun efter skriftlig tilladelse fra bestyrelsen kan der di-
spenseres fra dette. Bestyrelsen kan krave at arbejdet udferes af en af bestyrelsen anbefalet
handverker — se listen i vaskeriet. Udgifter i forbindelse med ovennavnte afholdes af andels-
haver. Bestyrelsen kan forlange at forandringer pa badevarelser og andre komplicerede byg-
gearbejder tilses af byggesagkyndig under opferslen i de nedvendige step. Hvis bestyrelsen
skenner det nedvendigt, kan den forlange vvs- og el-eftersynsrapport af forandringer i forbin-
delse med salg.

(10.2) Onskes forandringerne udfert af hensyn til @ldre eller handicappedes s@rlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

(10.3) Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, eller at forandrin-
gen vil medfore vaesentlige gener for de avrige beboere 1 ejendommen, kan bestyrelsen gore

indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Gor bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksattelse af
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forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

(10.4) Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemforelse af, at andelshaveren tegner for-
sikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan
endvidere betinge en forandrings gennemforelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand fo-
rer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kreve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter
til forsikring og tilsyn.

(10.5) Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er neodvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene
for de berarte andelshavere. Reetablering 1 de omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

(10.6) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed, vanset om der er fort tilsyn efter stk. 4. 1 tilfelde, hvor der kraeves byggetilladel-
se efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksettes. Ved forandringer, der krever udfe-
relse af autoriserede hdndvarkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udferende
handvarkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal
forevises bestyrelsen, inden arbejdet iverksattes.

(10.7) Séafremt en andelshaver lader en forandring udfore i strid med bestemmelserne i stk. 1-
6, kan bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelsha-
veren ikke reetablering inden fristens udleb, kan foreningen fi reetablering udfert for andels-
haverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
opher med 3 méneders varsel, jf. § 20.

(10.8) En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er for-
arsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for

andelshaveren af andre, herunder selvstendigt virkende tredjemand.

Fremleje § 11

(11.1) En andelshaver, der har boet 1 andelsboligen 1 normalt mindst et halvt ar, er berettiget
til at fremleje eller -18ne sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives,
nar andelshaveren er midlertidigt fraverende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, flytte sammen med en kereste, fericophold, militeertjeneste,

midlertidig forflyttelse eller lignende for en begranset periode, pd normalt hgjest 2 ar. Frem-
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leje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uvanset om der matte vare s@rlige
grunde, sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal
andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, for ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal
godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, og have en kopi af lejekontrak-
ten, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsattelse,
overholdes.

(11.2) Bestyrelsen kan modsette sig fremleje eller lan, safremt fremlejen eller 1&net medforer,
at det samlede antal personer i lejligheden vil overstige antallet af beboelsesrum.

(11.3) En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst %2 ar, er berettiget til at korttids-
udleje sin andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmaessige formal. Hver enkelt fremle-
jeperiode skal minimum vere af 2 dages varighed og kan sammenlagt hejst udgere 4 uger pr.
kalenderér. Bestyrelsen og de narmeste beboere i opgangen skal senest ved opstart af kort-
tidsudlejningen underrettes om udlejningen. Bestyrelsen kan fastsatte nzrmere regler for,
hvordan underretningen skal ske. Andelshaveren har ansvaret for at foreningens husorden og
pvrige regler overholdes af fremlejetager, jf. stk. 4.

(11.4) Bestyrelsen kan negte andelshaver korttidsudlejning i en periode pé 2 &r, hvis andels-
haver ikke overholder betingelserne i stk. 3.

(11.5) Bestyrelsen kan paleegge en andelshaver et administrationsgebyr pd kr. 1.000 ved enten
overtredelse af stk. 3 ovenfor, husordenens punkt 13 om korttidsudlejning, lejeres overtra-
delse af husordenen eller ved bestyrelsens ekstraordinzre involvering i forbindelse med kor-

tidsudlejen.

Husorden § 12,
(12.1) Husdyrhold sdsom hunde, katte m.m. er ikke tilladt.
(12.2) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle medlemmer fastsztte regler

for husorden.

Overdragelse §13.

(13.1) Medlemsretten med titherende beboelsesret kan med bestyrelsens samtykke overdrages
til tredjemand.

(13.2) Efterlevende enke, enkemand eller samlever med eller uden bern samt bern, arvinger

kan indtraede i medlemsforholdet med bestyrelsens samtykke, og forpligter sig til at indflytte
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og bebo lejligheden ved overtagelsen. Lejligheden kan ikke fremlejes, hvis man ikke bebor
den.

(13.3) Salg af medlemsrettigheder mé ikke finde sted uden ®gtefzlles samtykke.

(13.4) Bestyrelsen opretter en venteliste, som er tilgengelig for medlemmerne. Personer ind-
stillet af medlemmer gar forud for andre. Hver andelshaver kan hgjst indstille ¢n person. Per-
soner noteret pd ventelisten skal mindst hvert 2. &r henvende sig til bestyrelsen og bekrafte, at
de stadig onsker at overtage en andel, ellers slettes de af listen. Bestyrelsen noterer datoen,
hvor personen forste gang blev skrevet pa ventelisten og eventuelle datoer for bekraftelsen.
(13.5) En andelshaver kan overgive sin lejlighed til salg igennem en advokat eller ejendoms-
magler med bestyrelsens tilladelse. Er der ingen slagtninge eller indstillet keber, som besty-

relsen kan godkende, skal den, som star forst pd bestyrelsens venteliste, tilbydes lejligheden.

Pris § 14.

(14.1) Prisen for andel og lejlighed skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan kun god-

kende en rimelig pris og hgjst et beleb opgjort efter nedenstaende retningslinjer:
A) Verdien af andelen i foreningens formue sattes til den pris, der er fastsat pa
den seneste arlige generalforsamling med evt. lebende &ndring af prisen, som
generalforsamlingen har godkendt for tiden indtil neste generalforsamling. An-
delenes pris og prisstigning fastsattes under iagttagelse af reglerne i andelsbo-
ligforeningsloven og i ovrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom
og andre aktiver, samt sterrelsen af foreningens gald. Generalforsamlingens
prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt kunne have varet fastsat en ho-
jere pris.
B) Verdien af forbedringer i lejligheden ansaettes til anskaffelsesprisen med fra-
drag af eventuel verdiforringelse pa grund af alder og slitage.
C) Veardien af inventar fastszttes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder
og slitage. Bortset fra inventar, der er sarligt tilpasset eller installeret i lejlighe-
den, skal keber frit kunne naegte at overtage inventar.
D) Safremt lejlighedens vedligeholdelsesstand er usedvanlig mangelfuld, kan
bestyrelsen beregne et prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Verdiansaxttelse og fradrag efter stk.1 litra B-D fastsattes efter en konkret vurdering

med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af

Andelsboligforeningernes Faellesrepreesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
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arbejde anszttes til den svendelon, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet. |

(14.3) Fastszttelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker p& grundlag af en op-
gorelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(14.4) Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte
pris for forbedringer, inventar og lasere samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangel-
fuld vedligeholdelsestilstand, vurderes disse ved syn og sken foretaget af en skensmand ud-
peget af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation. Skensmand kan ligeledes indkaldes
af bestyrelsen ved komplicerede vurderinger. Skensmanden kan ved besigtigelsen af lejlighe-
den indkalde badde den pdgazldende andelshaver og bestyrelsen og skal udarbejde en vurde-
ringsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens vurdering er
bindende for sdvel andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden fastsetter selv sit honorar
og treffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skonnet skal fordeles mellem den
fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt pélaegges den ene part fuldt ud, idet han

herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har fdet medhold ved skennet.

Fremgangsmade § 15,

(15.1) Mellem szlger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal keber have udleveret et
eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter, seneste arsregnskab og budget, samt en op-
stilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udferte forbedrin-
ger og inventar. Keber skal endvidere inden aftalens indgéelse geres bekendt med andelsbo-
ligforeningsiovens bestemmelser om prisfastsattelse og straf.

(15.2) Alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsesaftalen skal oprettes pa en standard formular. Foreningen kan endvidere kraeve,
at overdrageren refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, samt refunderer ud-
gifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller auktion.

(15.3) Overdragelsessummen skal for overtagelsesdagen indbetales kontant til foreningen,
som - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt beleb til indfrielse af et eventuelt
garanteret 1&n med henblik pa frigivelse af garantien - afregner provenuet forst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernast til den fraflyttende andelsha-

Ver.
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(15.4) Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at til-
bageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudgifter o. lign. Foreningen er endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmassigt
belob til deekning af keberens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overta-
gelsen.

(15.5) Snarest mulig efter keberens overtagelse af lejligheden (typisk 14. dage) skal denne
gennemga lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelses-
tilstand eller ved forbedringer, inventar og losere, der er overtaget i forbindelse med lejlighe-
den. Séfremt keberen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlan-
gendet skonnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til selgeren, séle-
des at belobet forst udbetales, ndr det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem

det tilkommer.

Ubenyttede andelsboliger § 16.

(16.1) Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin andelsbolig indstil-
let en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne i §§ 13-14, kan
bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal
ske pd. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13 samt § 14 og § 15 anvendelse. Séfremt
der ikke er interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage an-
delsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtel-
ser overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til
overdragelse af andelsboligen i fornadent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt
udlevere nogler til andelsboligen til bestyrelsen pd det tidspunkt, som bestyrelsen fastsatter
som- fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en

gjendomsmagler forestd salget for andelshaverens regning.

Dadsfald §17.

(17.1) 1 tilfeelde af en andelshavers ded skal den pageldendes eventuelle egtefalle vare be-
rettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

(17.2) Hvis der ikke efterlades gtetaelle, eller denne ikke ansker at benytte sin ret, kan andel
og bolig overtages af nedenngvnte, idet der gives fortrinsret i den navnte rekkefolge:

A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft feiles husstand med den afdede
mindst 3 méaneder.
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B) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den
afdede i mindst 3 méaneder.

C) Afdedes barn, bernebern, forzldre, seskende, bedsteforeldre, eller sosken-
deborn,

D) Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget

til andel og bolig ved hans ded.

Erhververen skal ogsd i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen.
(17.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgdende stykker beretti-
gede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlag til en af de efter forud-
gaende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra
§ 15 stk. 3-5 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfaelde indtraeder i afdedes
forpligtelser over for foreningen.
(17.4) Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-D navnte personer eller fra-
flyttet inden 6 méneder efter dedsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering bestemme,
hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkér, som overtagelsen skal ske pd. Det ind-
komne belob afregnes til boet efter reglerne 1 § 15. Ved foreningens overdragelse af andelsbo-

ligen finder § 13 og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa venteli-

sterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Samlivsophevelse § 18.

(18.1) Ved ophavelse af samliv mellem agtefeller er den af parterne, der efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette med-
lemskab og beboelse af boligen.

(18.2) Reglen i stk.1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold 1 gvrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles husstand
med andelshaveren i mindst det seneste &r for samlivsophavelsen.

(18.3) Ved mgtefzlles fortsettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge ®gtefl-
ler veere forpligtet til at lade fortsattende egtefelle overtage andel gennem skifte eller over-
dragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 18 stk. 2
finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortseettende egtefalles overtagelse gennem &g-
tefaelleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-5 om ind-
betaling og afregning, idet fortsettende mgtefelle i disse tilfelde indtraeder i tidligere andels-

havers forpligtelser over for foreningen og eventuelt 1angivende pengeinstitut.
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Opsigelse §19.
(19.1) Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til lejlig-

heden, men kan alene udtrade efter reglerne 1 §§ 13-18 om overforsel af andelen.

Eksklusion § 20.
(20.1) En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes
til opher af bestyrelsen séfremt andelshaveren:

A) trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligaf-
gift, pdkravsgebyr eller andre skyldige beleb af enhver art,
B) groft forsommer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en
fastsat frist, jf § 9, stk. 5,
C) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10
og trods pakrav ikke foretager reetablering inden udlebet af en
fastsat frist, jf § 10, stk. 7,
D) optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksom-
hed eller andre andelshavere,
E) i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en
sterre pris end godkendt af bestyrelsen, eller
F) gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens be-
stemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.
(20.2) Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsbo-
ligen, og de vilkdr overtagelsen skal ske pd. Afregning finder sted som anfert i § 15. Ved
overdragelse af andelsboligen finder § 13, og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er
interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen,
(20.3) Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser over-
for foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til over-
dragelse af andelsboligen i fornadent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt ud-
levere negler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsetter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejen-
domsmagler forestd salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som

anferti § 15.

Generalforsamling § 21.
(21.1) Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.
(21.2) Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ér i sidste halvdel af marts méned med

folgende dagsorden:
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1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Forelzggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af &rs-
regnskabet.
4, Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften.
5. Forslag.
6. Valg til bestyrelsen,
7. Eventuelt.
(21.3) Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nér en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller mindst 25 % af medlemmerne af foreningen forlanger det med

angivelse af dagsorden.

Indkaldelse §22.

(22.1) Generalforsamlingen afholdes i Kebenhavn og indkaldes skriftligt med 8 dages varsel
til medlemmerne. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. For den
ordinare generalforsamlings vedkommende er henvisning til vedtegternes § 21 tilstreekkelig,
(22.2) Forslag, som gnskes behandlet pd generalforsamlingen, skal vare formanden i hende
senest 14. dage for generalforsamlingen.

(22.3) Et forslag kan kun behandles pé generalforsamlingen, safremt det er naevnt i indkaldel-
sen.

(22.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes mgtefalle eller myndig neristdende, der bebor lejligheden
sammen med andelshaveren, Revisor, en evt. valgt administrator, eller personer indbudt af
bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage og tage ordet pa generalforsamlingen.

(22.5) Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin gtefzlle
eller myndig neertstaende, der bebor lejligheden sammen med andelshaveren, eller til en an-

den andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme 1 henhold til fuldmagt.

Flertal §23.
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(23.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig
om vedtegtsaendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplesning. Dog skal mindst 1/5 af
foreningens medlemmer vare til stede.

(23.2) Forslag om vedtegtseendringer, om nyt indskud, om iverksattelse af forbedringsarbe;j-
der eller istandsattelsesarbejder, hvis finansiering kreever forhgjelse af boligafgiften med me-
re end 40 %, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er
til stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne tilstede p& gene-
ralforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmedte for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pd denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal,
uanset hvor mange der er modt.

(23.3) Andring af vedtegternes § 5 kraver dog samtykke fra de kreditorer, over for hvem
andelshaverne heefter personligt.

(23.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages med
et flertal pd mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige mediem-
mer tilstede pd generalforsamlingen, men er et flertal pd mindst 3/4 af de fremmadte for for-
staget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt ved-

tages med mindst 3/4 flertal, vanset hvor mange der er medt.

Dirigent § 24.

(24.1) Generalforsamlingen &bnes af bestyrelsens formand, nastformanden eller et andet til-
stedeverende bestyrelsesmedlem.

(24.2) Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent, som leder generalforsamlingen.

(24.3) Sekretzren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af

bestyrelsen.
Bestyrelse § 25.

(25.1) Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af forenin-

gen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsesmedlemmer § 26.
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(26.1) Bestyrelsen bestar af 3 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrel-
sens formand, naestformand og sekreter udpeges af generalforsamlingen. Generalforsamlin-
gen vaelger desuden én eller to suppleanter.

(26.2) Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan valges andelshavere, disses ®gtefal-
ler samt myndige nartstdende, sdfremt de bebor en lejlighed sammen med en andelshaver.
Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én person fra hver husstand.

(26.3) Bestyrelsesmedlemmer vaelges for to ar ad gangen. I ulige ar valges formand og en
suppleant. I lige &r valges naestformand, sekretar og en suppleant.

(26.4) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i besty-
relsen for tiden indtil naeste ordinere generalforsamling, Séfremt antallet af bestyrelsesmed-
lemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supple-
rende bestyrelsesmedlemmer. Valg af nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt, sker kun

for den resterende del af valgperioden.

Meder §27.

(27.2) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, séfremt han eller en
person, som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
sarinteresser i sagens afgorelse.

(27.3) Sekretaeren skriver referat for bestyrelsesmader. Referatet underskrives af bestyrelsen.

(27.4) I ovrigt besteminer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret § 28.

(28.1) Foreningen tegnes af formanden og et andet bestyrelsesmedlem i forening.

Administration § 29.

(29.1) Generalforsamlingen kan valge en advokat eller en anden professionel ejendomsadmi-
nistrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator at forestd ejen-
dommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte
administrator. Bestyrelsen treeffer na@rmere aftale med administrator om dennes opgaver og
befgjelser.

(29.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager bestyrelsen

ejendommens administration og reglerne i naervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.
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(29.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens mid-
ler indsaettes pa en sarskilt konto 1 et pengeinstitut, fra hvilken der kun skal kunne foretages
hevning ved brug af bank eller netbank ved underskrift fra regnskabsferende revisor og
for/nastmanden i forening. Alle indbetalinger til foreningen, det veere sig boligafgift, leje,
indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andelsboliger eller andet skal ske direkte til en
sadan konto.

(29.4) Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogferingen til et statsautoriseret eller regi-
streret revisionsfirma, og opkraevning af boligafgift, varetagelse af lenningsregnskab og udbe-
taling af faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut. Valger bestyrelsen selv at varetage
bogferingen, skal bestyrelsen af sin midte velge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkraevninger, lanningsregnskaber og periodiske betalinger.

(29.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over for foreningen,

andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.

Arsrapport § 30.

(30.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af hele bestyrelsen. Regnskabséret er kalenderaret. Det forste regnskabsar
dog fra stiftelsen d. 31. december 1926.

(30.2) I forbindelse med udarbejdelsen af &rsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til de
priser og prisstigninger pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden
indtil naste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfores som note til regnskabet.
(30.3) Foreningens overskud skal udelukkende anvendes til fremme af foreningens tarv, efter

generalforsamlingens nermere bestemmelse.

Revision § 31.
(31.1) Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere

arsrapporten. Revisor skal fore revisionsprotokol,

Arsrapportens offentliggereise § 32.
(32.1) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget

udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinare generalforsamling.
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Oplesning § 33.

(33.1) Oplesning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der valges af generalforsamlin-
gen.

(33.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden deles den resterende for-

mue mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels storrelse.

Foreningens love er vedtaget pa stiftende generalforsamling den 26. maj 1925 og @ndret pa
ekstraordinare/ordinzre generalforsamlinger den 26. marts 1926, den 9. september 1926, den
30. marts 1932, den 24. marts 1977, den 24. marts 1983, den 29. marts 1984, den 5. maj 1987,
den 24. marts 1988, den 22. marts 1990, og den 30. maj 1991 den 24. marts 1993, den 29.
marts 2001, den 31. marts 2005, den 30. marts 2006, den 31. marts 2011, den 30. marts 2015,
og den 27. marts 2017. Naervaerende vedtaegter er vedtaget pa generalforsamlingen 18. marts
2024,

I bestyrelsen:

Anders Madsen Lone T. Nielsen Jakob Martini

__Formand i Nastformand Sekietar
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