Referat af AB Sgnderhus’ bestyrelsesmgde
tirsdag den 27. februar 2024 kl. 18.00

Deltagere: Anders Madsen (nr. 9, 4. sal), formand, Lone Thomasen (nr. 3, 3. tv), naest-
formand, og Jakob Juul Martini (nr. 5, 5. sal), sekretaer, Rasmus Iversen (nr. 9, 3. sal)
og Morten Pepke (nr. 5, 3. tv).

Andelsforeningens revisor John Dalgaard deltog i den fgrste del af mgdet for gennemga
arsregnskabet for 2023. Desuden deltog Ivalo (nr. 9, st.), i den resterende del af mgdet.

Referent: Jakob Juul Martini

Dagsorden:

1. Gennemgang af andelsforeningens &rsregnskabet for 2023 samt budget for
2024
Revisor John Dalgaard gennemgik udkastet til arsregnskabet for 2023. Regnska-
bet vil herefter blive endelig afsluttet og gennemgaet for alle foreningens beboere
under den kommende generalforsamling.
I forbindelse med gennemgangen af budgettet har bestyrelsen besluttet at haeve
budgettet for at kunne padbegynde et projekt med maling og udskiftning af forenin-
gens vinduer. Dette betyder, at vi styrer mod et underskud p& ca. 250.000 kr.
Derfor lsegger bestyrelsen op til en manedlig huslejestigning pa 450 kr., som er ngd-
vendig for at fa balance i foreningens gkonomi og sikre tilstraekkelig vedligeholdelse
af ejendommen.
Det vil betyde, at den manedlige husleje vil stige fra 2.050 kr. til 2.500 kr. for en-
keltlejligheder med virkning fra d. 1. maj 2024. For dobbeltlejligheder vil huslejen
stige fra 4.100 til 5.000 kr. om m&neden. Dette vil blive fremsat som forslag pa den
kommende generalforsamling.

2. Godkendelse af dagsorden for den resterende del af mgdet
Dagordenen blev godkendt.

3. Godkendelse af referat fra sidste mgde — og underskrift
Referat fra seneste mgde blev godkendt og underskrevet.

4. Nyt fra gdrden - herunder storskrald
Ivalo (nr. 9, st.) gav en opdatering pa arbejdet i gardudvalget. Ksbenhavns Kom-
mune har andret reglerne for storskrald, hvilket indebaerer, at vi ikke laengere kan
fa en container til storskrald ved den &rlige renggringsdag. Derfor har bestyrelsen
besluttet at nedlaegge storskraldsrummet, sa beboerne fremover selv ma sgrge for
at aflevere gamle mgbler, kgleskabe m.v.
Vi afprgver dog en ny ordning, som indebaerer, at beboere fortsat kan aflevere stor-
skrald pa selve renggringsdagen i sorterede bunker, som kommunen gerne vil af-
hente.

5. Vinduer - hvor langt er vi?
Rasmus Iversen (nr. 9, 3. sal) har undersggt markedet for nye vinduer. Den danske
producent KPK har den foretrukne Igsning. Selskabet kan bade levere en ren trzelgs-
ning og en trae-/aluminiumslgsningen. Begge Igsninger er gode og konkurrencedyg-
tige pa prisen. Bestyrelsen vil senere beslutte sig for, hvilken lgsning, der vaelges.
Inden da vil vi fa gennemgaet standen af eksisterende vinduer. Dette er for at fa af-
daekket, hvorvidt vi kan vente med at udskifte vinduerne pa de nederste etager og i
stedet ngjes med i denne omgang at male disse vinduer.
Bestyrelsen vil senere pa foraret laagge en plan for hele vinduesprojektet, som bade
omfatter maling og udskiftning af vinduer.



Rotter ved porten
Vi har fet et tilbud pa rottebekampelse. Det indebaerer bl.a., at der skal graves op
foran porten og vaskeriet. Arbejdet seettes i gang hurtigst muligt.

Forslag om vedtaegtsaendring ang. fremleje - se bilag1.

Bestyrelsen drgftede et beboerforslag, der er blevet stillet forud for generalforsam-
lingen vedr. fremleje (se bilag 1). Bestyrelsen har ikke nogen fzelles anbefaling, men
tager afstemningen pa generalforsamlingen til efterretning.

Forslag til vedtaegtsaendring efter nye ABF-standardvedtaegter — se bilag 2
En dom har fastsldet, at beboere i andelsforeninger ikke lsengere kan stilles til an-
svar for darligt renoveringsarbejde, der pafgrer skade pa andre beboere og/eller for-
eningen. Dette anses som uhensigtsmaessigt, og ABF har derfor anbefalet, at andels-
boligforeninger andrer i vedtaegterne.

Denne anbefaling gnsker bestyrelsen at fglge og vil derfor fremsazette et forslag til
vedtaegtsaendringer p& kommende generalforsamling (se bilag 2).

Dato for generalforsamling

Generalforsamling vil finde sted mandag d. 18. marts kl. 19.00 i faelleslokalet i num-
mer 9.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i
haende senest 14. dage fgr generalforsamlingen.

10. Naeste mgde

Naeste bestyrelsesmgde vil finde sted onsdag d. 4. april kl.19.30 i faelleslokalet i
nummer 9.

11. Eventuelt

Ivalo (nr. 9, st.) traeder ind som fgl i bestyrelsen. Hun melder sig samtidig som kan-
didat til at blive suppleant i bestyrelsen ved den kommende generalforsamling.



Bilag 1: Vedr. e&endring af reglerne for fremleje

Kaere Bestyrelse A/B Sgnderhus

Jeg fremsatte ved generalforsamlingen 2023 et forslag om justeringer til vedtaegterne for
fremleje. Jeg @nsker at fremsaette forslaget igen i en justeret form, som tager hgjde for de
tilbagemeldinger, jeg fik pa generalforsamlingen sidste ar. Der blev sidste ar fremfgrt en
bekymring for, at hvis man fjernede de forskellige kriterier for fremleje, ville det ikke vaere
gennemsigtigt, hvornar det kunne gives. Jeg har derfor i ar i stedet for blot tilfgjet et ekstra
kriterie/mulig begrundelse, som fremgar med rgdt i vedlagte.

Jeg hgrer meget gerne, hvis I har feedback til mit forslag.

Jeg vil desuden hgre, om I allerede nu ved, hvornar generalforsamlingen vil finde sted i ar,
herunder hvornar invitationen sendes ud? Dette for at give mulighed for at flest mulige del-
tager i generalforsamlingen.

Rigtig god dag til jer alle.

De bedste hilsner
Anne Hansen, 7. 2. tv.

Beslutningsforslag vedrgrende justeringer af vedtaegternes §11 om fremleje

Forslaget vedrgrende justeringer for vedtaegternes §11 om fremleje blev drgftet pd gene-
ralforsamlingen i marts 2023. Der blev her fremfgrt flere synspunkter om, at vedtaeg-
terne forsat skal vaere gennemsigtige, saledes det ikke alene er en vurdering bestyrelsen
treeffer ud fra ikke defineret kriterier. Jeg har derfor sendret forslaget, saledes at "flytte
sammen med en kaereste” er tilfgjet som mulig begrundelse for fremleje fremfor at fjerne
de forskellige begrundelser for fremleje. Jeg fremsaetter derfor forslaget igen. Justeringen
i forhold til de nuvaerende vedtaegter fremgar med rgdt.

"I AB Sgnderhus kan du fremleje din lejlighed, hvis du opfylder kravene under Vedtaeg-
ternes §11 om fremleje og Husordenens stk.12 om udlejning.

= VEDTAGTER 2019
Fremleje - § 11.
(11.1) En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er
berettiget til at fremleje eller -I13ne sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Til-
ladelse kan kun gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, flytte sammen med
en keereste, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for
en begraenset periode, pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades
efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der métte vaere szerlige grunde, sdsom
svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andels-
haveren bebo boligen minimum ét &r, for ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen
skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, og have en kopi
af lejekontrakten, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne
om lejens fastseettelse, overholdes.
(11.2) Bestyrelsen kan modsaette sig fremleje eller 1an, safremt fremlejen eller 13-
net medfgrer, at det samlede antal personer i lejligheden vil overstige antallet af
beboelsesrum.
(11.3) En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst ¥ &r, er berettiget til
at korttidsudleje sin andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmaessige formal.
Hver enkelt fremlejeperiode skal minimum vaere af 2 dages varighed og kan



sammenlagt hgjst udggre 4 uger pr. kalenderar. Bestyrelsen og de naermeste be-
boere i opgangen skal senest ved opstart af korttidsudlejningen underrettes om ud-
lejningen. Bestyrelsen kan fastsaette naermere regler for, hvordan underretningen
skal ske. Andelshaveren har ansvaret for at foreningens husorden og gvrige regler
overholdes af fremlejetager, jf. stk. 4.

(11.4) Bestyrelsen kan naegte andelshaver korttidsudlejning i en periode pa 2 ar,
hvis andelshaver ikke overholder betingelserne i stk. 3.

(11.5) Bestyrelsen kan palaagge en andelshaver et administrationsgebyr pa kr.
1.000 ved enten overtraedelse af stk. 3 ovenfor, husordenens punkt 12om korttids-
udlejning, lejeres overtraadelse af husordenen eller ved bestyrelsens ekstraordi-
neere involvering i forbindelse med kortidsudlejen.”



Bilag 2: Vedtaegtsaendring vedr. ansvar for beboernes handvaerksmaessige foran-
dringer

P& grund af en domstolsafggrelse foreslar bestyrelsen, at AB Sgnderhus sendrer vedtaegter-
nes §10 til fglgende:

§ 10 Forandringer

Stk. 1 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf.
dog stk. 2-4. Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overens-
stemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige for-
skrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden
de iveerkseettes.

Stk. 2 @nskes forandringerne udfgrt af hensyn til zldre eller handicappedes saerlige be-
hov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved
andelshaverens fraflytning.

Stk. 3 Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. el-
ler at forandringen vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendom-
men, kan bestyrelsen ggre indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen
kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen
vurderet af en fagmand. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksaettelse af foran-
dringen udskydes, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fast-
sldet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 4 Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren teg-
ner forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen.
Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings gennemfgrelse af, at en af be-
styrelsen udpeget fagmand fgrer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Stk. 5 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen,
hvis dette er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med
mindst mulig gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende
boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen
skal varsles med 4 uger.

Stk. 6 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvar-
lighed og lovlighed, uanset om der er fgrt tilsyn efter stk. 4. I tilfeelde, hvor der
kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offent-
lige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
ivaerksaettes. Ved forandringer, der kreever udfgrelse af autoriserede handvaeer-
kere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere er au-
toriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevi-
ses bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.

Stk. 7 Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i
stk. 1-6, kan bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist.
Foretager andelshaveren ikke reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa
reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller andelshaveren kan eksklude-
res af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. §
20.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forar-
saget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for
andelshaveren af andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.



8§ 20 Eksklusion
Stk. 1 En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen

bringes til ophgr af bestyrelsen safremt andelshaveren:

A) trods pdkrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pa-
kravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art,

B) groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager
den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9,
stk. 6,

C) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods
pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10,
stk. 7,

D) optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller
andre andelshavere,

E) i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en stgrre pris
end godkendt af bestyrelsen, eller

F) gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Stk. 2 Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage an-

Stk. 3

delsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som an-
fgrt i § 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og §
14 tilsvarende anvendelse. S&fremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, af-
ger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere
medvirke til overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddelig-
gore andelsboligen samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det
tidspunkt, som bestyrelsen fastseetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er
ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget
for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som anfgrti § 15.



