Referat af generalforsamling i AB Sonderhus-
torsdag, den 30. marts 2023, kl. 19.30 i kaelderen i nr.9

Referat:

Kommentar i forbindelse med generalforsamlingen: Formanden var forhindret
grundet sygdom. Neestformanden tog over.

1. Valg af dirigent og valg af referent
Philip Thomasen (nr. 3, 4.tv.) blev valgt til dirigent, Britta Detlefsen (nr. 5, 4.) til
referent,
Generalforsamlingen var rettidigt indkaldt i forhold til vedtegterne. Antal
stemmeberettigede blev registreret (stemmeberettigede 16. + 2 fuldmagter).

2. Bestyrelsens beretning - og godkendelse

Bestyrelsens beretning pa generalforsamlingen den 28. marts 2022, oplast pa vegne af formanden
ved Ivalo (9 st.th.).

Velkommen til generalforsamling
Forst og fremmest, bestyrelsen bestér fortsat af:

Formand: Christian Hem, 9 st.th.
Naestformand: Anders Madsen 9 4. th.
Sekreteer: Britta Detlefsen 5 4. sal

Desuden har vi tilknyttet:
1. suppleant: Jacob Martini 5 5. sal
2. suppleant: Lone Thomasen 3 3. tv

Bestyrelsesmeder har varet afholdt efter behov, hvilket har resulteret i 6 mader i arets lab.
Herudover er der labende kontakt mellem bestyrelsesmedlemmer.

Det har alt i alt veeret et fint r for AB Senderhus, med maske lidt mere aktivitet end de
forrige coronapragede ar.

Forst og fremmest havde vi nogle gode rengeringsdage sidste ar med rigtig god tilslutning af
beboere. Det var dejligt at se! '

Sa havde vi en rigtig dejlig sommerfest; godt arrangeret af festudvalget!

Der var et lille “’set back” ang. rotter men hullerne ved facaden blev lappet og der har ikke
veeret spottet rotter siden.

Derudover har der som bekendt varet brand 1 en lejlighed i opgang 7. Brandvasnet



reagerede hurtigt og branden ndede heldigvis ikke at sprede sig. Der er rettet op pd mange
skader der kom pa bygningen efterfolgende, men fortsat arbejde i gang. Fra bestyrelsens
side opfordres det pa det kraftigste at alle der ikke skulle have installeret brandalarm endnu
fér det gjort hurtigst muligt.

Sa har vi faet nye sikkerheds for- og bagdere, som desvarre har haft lidt problemer, bl.a.
med lasene. Der er dialog i gang med udbyder for at {4 udskiftet ldsecylindrene.

I lobet af 2022 har vi 1 bestyrelsen pdbegyndt undersggelse af tagrenovering, og har haft
beseg af en ingenior fra A4 arkitekter til en dreftelse om de forskellige muligheder for at
fremtidssikre bygningen.

[ den forbindelse har vi afsagt muligheden for ansggning til diverse puljer i Kebenhavns
Kommune, men har fundet at det ikke umiddelbart bliver en mulighed.

A4 arkitekter udarbejdede derudover en tilstandsrapport over hele bygningen, hvoraf det
bl.a. fremgik at taget er i bedre stand end forventet. Tilstandsrapporten ligger pa vores
hjemmeside. '

Som det sidste s& havde vi igen huslejefri “december”, selvom det ikke lige blev december
igen. Vi karer videre med dette koncept i ar og rammer forhabentlig plet med méaneden
denne gang!

Bestyrelsens beretning blev enstemmigt godkendt.

3. Foreleggelse af drsregnskabet for 2022 - og godkendelse
Regnskabet gav ikke anledning til diskussioner eller uddybende forklaringer.
Arsregnskabet blev enstemmigt godkendt.

4. Forelaxggelse af budgettet for 2023 og fastszttelse af andelskrone og
boligafgift. Bestyrelsen indstiller til uzendret boligafgift (for 14. ar i traek)

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

5. Generalforsamlingsforslag (se bilag 1)
Forslag om vedtaegtszendring angiende fremleje
Forslaget dannede ikke grundlag for en afstemning, da dette iht. vores vedtagter
kraever 2/3 flertal af de fremmedte. De tilstedevarende 16 fremmeadte

stemmeberettigede andelshavere og 2 fuldmagter var ikke tilstraekkelige.

Forslaget blev diskuteret. Eksempler som, hvad, hvis man vil preve at bo sammen
med en kereste 1 en preveperiode? Spekulationer i forbindelse med fremleje? Er



det optimalt, at der bor flere til fremleje fremadrettet? Er disse lejer lige sa
engageret i andelsboligforeningens trivsel og vedligeholdelse?

Den nuverende formulering fungerer som retningslinje for bestyrelsen, nar
fremleje enskes.

Bestyrelsen underseger, hvilke retningslinjer ABF aktuelt anbefaler og hvilke
muligheder/forslag, der er pa det omrade. Forslagsstiller underseger ligeledes
dette punkt, der bl.a. udvider formuleringen i vores vedtegter, sd den giver
mulighed for fremleje ud over de nuvarende retningslinjer.

. Valg til bestyrelsen
I ulige ar vaelges formand og 2. suppleant.

- Christian Hem nr. 9, 1.th. + 2. th. genopstiller som formand
- Lone Nielsen nr.3, 3. tv. opstiller 2.suppleant

Ovenstiende personer blev enstemmigt valgt.

Kommentar 1 forbindelse med fremtidige mader:
- Bestyrelsen skal rettidig melde ud, hvornér der atholdes made, s& interesserede
beboerne har mulighed for at deltage de forste 15 minutter.

. Eventuelt

7.a Beretning fra gardudvalget ved Britta

Gérdradet fungerer fint. Dato for generalforsamling meldes ud, sé snart den
foreligger. Der har ikke varet de store projekter. Aflonning og kommunikation
med vores garddame, den arlige fastelavnsfest, udskiftning af defekte peerer af
udenders belysning. I dr planl®gges maling af treeveerket. Alle opfordres til at
deltage og ligeledes til at joine gardlaugets facebookside: ”garden omkring sdr b
krusa og sommersted”.

Kommetarer i1 forbindelse til beretningen:
- Efeu skal beskares, sa beboere ikke generes af bevoksning omkring deres

vinduer.
- Ivalo underseger mulighed for at fi greesset til at gro bedre i garden (draen?)



7.¢ Genstande pi kekkentrapper - brandsikring

Alle beboere opfordres pa det kraftigste at fjerne samtlige genstande fra deres
bagtrapper. Det er ulovligt at placere genstande pa bagtrappen og i forbindelse
med brand/en evakuering kan det have katastrofale folger. Amalie (7, 5. tv.), der
arbejder med dette til dagligt, opfordres/inviteres af bestyrelsen til at deltage i et
mede og informere yderligere, saledes, at foreningen lykkedes bedre med dette
tiltag.

7.h Larmgener

I forbindelse med storre renoveringsprojekter forekommer der en del uundgéelige
larmgener. Veer dog opmearksom pa, at vores husorden, pkt. 9, pabyder det
folgende:

9. Hamren, banken og anden stajende beskeeftigelse er ikke tilladt efter ki. 21.

Overtredes dette punkt, anbefaler bestyrelsen som udgangspunkt, at den
pévirkede/generede beboer henvender sig til vedkommende og beder om
overholdelse af husordenen. Afhjalpes situationen ikke af denne vej, har beboeren
mulighed for at kontakte bestyrelsen, der henvender sig til rette vedkommende.

Refer[a/lzet lgLodkendt den: (()/L %(/ n / /}z‘ { //7 » 8}} /7[4 @ Jé&/
Christian Hem™ Anders Madsen Britta Detlefsen

formand naestformand sekretaer



Bilag 1:
Beslutningsforslag vedrerende mulighederne for at fremleje andelslejlighed

Det foreslds, at vedtagternes § 11.1 vedrerende fremleje justeres.

Nedenstdende fremgar af de nuverende vedtegterne i forhold til mulighederne for fremleje:

“Fremleje— § 11.

(11.1) En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt dr, er berettiget til at fremleje eller -line
sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, ndr andelshaveren er midlertidigt fraverende pd
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjieneste, midlertidig
Jorflyttelse eller lignende for en begraenset periode, pd normalt hgjest 2 dr. Fremleje kan sdledes ikke tillades efter
Jraflytning eller dpdsfald, uanset om der mdtte veere serlige grunde, sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft
sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét dr, for ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen
skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemdlet, og have en kopi af lejekontrakten, men er ikke
ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsettelse, overholdes.”

Det forslds, at vedtzgterne ®ndres, siledes at bestyrelsens godkendelse til fremleje ikke ngdvendigvis skal bero p4 et af
de ovenstiende grunde, men i stedet skal bero pé en aftale mellem bestyrelsen og andelshaver. Som udgangspunkt skal
andelshave have mulighed for at fremleje sin lejlighed, nér andelshaver har behov for at kunne benytte sig af denne
mulighed - uanset den aktuelle livssituation.

Konkret forslds vedtegterne andret til folgende:

“Fremleje—§ 11.

(11.1) En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt dr, er berettiget til at fremleje eller -line
sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives;nér-andelshaveren-er-midlertidist fraverendepa
grund-afsygdom—institutionsanbringelseforretningsrejse—studieophold—ferieophold—militeertjeneste—midlertidis
forflytielse-ellerlignende for en begreenset periode, pd normalt hajest 2 dr. Fremleje kan-scledes ikke tillades efter
Sraflytning eller dodsfald, uanset om der mdtte veere seerlige grunde, sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft
sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét dr, for ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen
skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemdlet, og have en kopi af lejekontrakten, men er ikke

ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastscettelse, overholdes.”

Fremleje | A/B Senderhus (ab-sonderhus.dk)
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