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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for A/B Senderhus.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 16. marts 2022

Bestyrelse:

QdamMad. e v Bitha Dotlo—r
Anders Madsen Christian Hem Britta Detlefsen
Formand Naestformand Sekreteer

ADMINISTRATORERKLZRING

Som administrator i A/B Senderhus skal jeg hermed erklare, at jeg har forestaet administrationen af
foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021. Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021.

Vedbaek, den 16. marts 2022

Administrator:




|IBDO 5

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i A/B Senderhus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Senderhus for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifaelge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side i
regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopgarelsen, noter og den supplerende beretning, ikke
vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedteegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 16. marts 2022

BDO St&tsautoriseret revisionsaktieselskab
r. 20 22 26)70

Stafsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Krusagade 3-9, 1719 Kebenhavn
V.

Usaedvanlige forhold
Foreningen har i regnskabsaret aendret regnskabspraksis, idet man er overgaet til indregning af
ejendommen til kostpris mod tidligere indregning til dagsveerdi.

Der henvises i svrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af
pavirkningen pa arsrapporten af praksiseendringen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.



|IBDO “

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Senderhus for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regn-
skabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrackkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om eventuel tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra felgende
andringer.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er aendret pa falgende omrader:

o Foreningens ejendom var tidligere malt til dagsveerdi. Praksis aendres til, at ejendommen
indregnes og males til kostpris.

Arsagen til praksisaendringen skyldes, at foreningens tidligere regnskabspraksis vedrerende
indregning af ejendommen til dagsvaerdi er pavirket af lovaendringer, som har medfert at der
ikke laengere er krav om indhentning af ny valuarvurdering til andelskroneberegningen, hvorfor
anvendelse af kostpris vil give et mere retvisende billede, da foreningens regnskabsbrugere
ikke har fokus pa den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen. Regnskabspraksis er andret i
overensstemmelse hermed.

Sammenligningstal vedrerende praksisaendringerne er tilrettet for sidste ar.
Praksisaendringerne pa sammenligningstallene er indregnet direkte pa egenkapitalen primo, jf.
egenkapitalopgarelsen.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen for 2021 er, at arets resultat er andret med 0
tkr., mens balancesummen primo er faldet med 56.091 tkr. og egenkapitalen pr. 1. januar
2021 er faldet med 56.091 tkr.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indteegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfares lebende. Disse indtaegter er saledes
ikke nedvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlasgsaktiver.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

| ejendommens veerdi er medtaget udgifter til renovering af keelderlokale i 2014. Disse udgifter
afskrives over en periode pa 10 ar.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Lan til andelshavere, som indregnes og males til kostpris.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse).

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den del af geelden, der forfalder
til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet, er anfert som kortfristet gaeld. Den fulde
restgeeld fremgar af noten.

Geeld i evrigt vaerdiansaettes til nominel veerdi.
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@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
| henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifalge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 14, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens veaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedteaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underlagt

revision
Regnskab Budget Regnskab
Note 2021 2021 2020
kr. kr. kr.
BoUGATeIthcussisvssmssmnniiessamnnsns s ivs 1.131.600 1.131.600 1.131.600
Vaskeriindtaegter...cvieieiinssinrnersssncssonsesnanes 50.900 55.000 51.730
OVrige INOLEERLEr v s suvnsvmssvsisss senssisvesiaes 29.000 10.000 12.800
INDTEGTER, ..ov s hnisisimpns sanniptunseionwsisvosass 1.211.500 1.196.600 1.196.130
Ejendomsskat og forsikringer.........ccc.veevuvnens 1 -204.505 -196.000 -198.233
Forbriigsafgiftersssasassmmssmeoniiims sreesvores 2 -113.811 -112.000 -123.666
Renholdelselsssswmsasssamivinsninsisssonsssos sain 3 -101.369 -109.000 -103.809
Vedligeholdelse lgbende..........cccoviviiiiiiinnn. 4 -215.173 -250.000 -99.734
Administrationsomkostninger........ccveviniinne. 5 -114.536 -111.000 -109.337
AFSKEIVIIRGET . oo svmamsmaansneiussvinesnswemssssmnns -24.308 -24.000 -24.308
OMKOSTNINGER i sos susvanssucivssaausssiassosoinns -773.702 -802.000 -659.087
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER............ 437.798 394.600 537.043
Andre finansielle omkostninger........c.ccccevvuen. 6 -11.927 0 -3.428
ARETS RESULTAT: ecss5- 0o saininssspsssmssnasianions 425.871 394.600 533.615
LIKVIDITETSRESULTAT
Arets resultat.....o.eeeseeceeersenenseneessosensassses 425.871 394.600 533.615
AtSkIIVNINgET s smimsesinetrBsnranessnEssarsa @i 24,308 24.000 24.308

LIKVIDITETSRESULTAT...coviviiniiniiiiininninins 450.179 418.600 557.923
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde:og BYSRINGEr. coveassessssesivoesinssssanssninssnsssisssonsvsssas
Kaelderlokale . o ssommevsmbpisasrissanios s ssammvasains siswsnaes
Materielle anlaagsaktiver.......oovvvieviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinneen,

Lan til andelshavere, altanprojekt........cccvveveveiiiiiniininnnnnn.
Finansielle anlagsaktiver........cooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiicininennn,

ANLEGSAKTIVER. .0c0uverinaonsenssnansonsacsnsessnorssissnsonsonsonsie

PeriodeafgraensningspOSter...c.vvereeeiiiiiiririneiiiiiiiineiineranns
Vandreghskabisssmssnseisessssoisissisinessaisntessdonimosmieinss
Tilgodehavender: . s ivivnnsassnnsasusessensavasasossnvesyoasnnse

Likvide beholdninger........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiii i,

OMSZETNINGSAKTIVER ... .iiiiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiisaiieeaenens

AKTIVER

..................................................................

Note

2021
kr.

6.297.220
48.616
6.345.836

2.104.781
2.104.781

8.450.617
7.570
8.326

15.896

1.417.629

1.433.525

9.884.142

12

2020
kr.

6.297.220
72.924
6.370.144

2.165.870
2.165.870

8.536.014
45.209
3.330
48.539
2.284.846
2.333.385

10.869.399
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

ANdelsSindsKUd ... ccovsesasisnsss o snmssmsmmses ssamsssinvavnivises
Overfart resultat i virsssrnismsnisvosssssasnenmms s

EGENKAPITAL. ... cocvuvsisoisisvonsvnnonansspses savapasvasins

Prioritetsgaeld. ;v conasirasssissssvvnsnasonseisssorosnssvonse
Langfristede geeldsforpligtelser............coovvnvnnnn.

PHOFItEtSga@ i vasinsiismasssnmnsomssnesivisianonsonassoasn
Mellemregning andelshavere ved salg.........c..ooeuvenen

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

10

10

11
12

13

14

15

2021
kr.

46.000
7.513.598

7.559.598

2.044.620
2.044.620

58.142
32.175
43.219
146.388
0
279.924

2.324.544

9.884.142

13

2020
kr.

46.000
7.087.727

7.133.727

2.102.762
2.102.762

61.840
1.363.829
21.156
185.930
155
1.632.910

3.735.672

10.869.399
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EGENKAPITALOPG@RELSE 31. DECEMBER
EGENKAPITAL

Andelsindskud

Zndring af praksiSiaissississinvniesissonssassnsssnssssns sasssios siusnss
Korrigeret reserve for opskrivning af foreningens ejendom

2021
kr.

46.000
46.000

7.087.727
425.871
7.513.598

7.559.598

7.559.598

14

2020
kr.

46.000
46.000

56.091.473
-56.091.473
0

6.554.112
533.615
7.087.727

7.133.727

7.133.727
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NOTER

Regnskab
2021
kr.
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat. .ceaissssvisiises svmpvuaeisessevisnsns 154.270
ForsSikNiNger: simossmnniisssnsnsngivmsasmmpvesvsiaivsvsis 50.235
204.505
Forbrugsafgifter
Elforbrug, feellesarealer.......ccovviviiiiiininnnne. 21.573
ReNOVAtIOM: cssunsvesissnsimesmrsasnimmarsmiesssioess 92.238
Differencer, forbrugsregnskaber.............ouuue. 0
113.811
Renholdelse
Trappevask:sumssevss ssswninssspmaseisois o 36.000
Vinduespolering «ssomissivsamsusorismivesangasisss 12.120
Gardlalcosesessmssssusnessinsssess s sve i seiensig 53.028
Renhold forkOVies s s sismssamnompnoossansaassss 0
Rengaringsartikler..ccoseeeicesansiverocncionsnssonces 221
101.369
Vedligeholdelse lgbende
Blikkenslager:c  wunsssnmesnsssrsinasimnmmssisseisnioss 24.082
MEIREE. e emreissmsn i AT R s s s R e TR 8.250
Tomrer 0g sSNEAKEr ...vvvvvririieiriniirinreiineiennes 0
EleKERIKEr s sosunes ssaviansiiapsiamasmeeivisicnbopisorses 4.300
LASESerVICE sussammnunsssinsmismmanessmeissuseisssmngs 5,015
Vaskeriudgifter .csuasnsisssmisninesnssoonnssssosi 10.095
Saanskaffelserss unmenssesassvenysnugedebsemasees 3.997
RENGANINGSAED, .o asossmesanmsndinsosniasoms siosmpdoanes -303
Diverse vedligeholdelse.......c.cccvvvviiiininnnnnne. 159.737

215.173

Er ikke underlagt
revision

Budget
2021
kr.

149.000
47.000

196.000

27.000
85.000
0

112.000

36.000
12.000
53.000

8.000

109.000

Regnskab
2020
kr.

148.757
49.476

198.233

24.224
91.858
7.584

123.666

36.000
12.120
53.028
2.573
88

103.809

13.598

12.561
20.212

6.625
2.106
-3.504
48.136

99.734

15

Note
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NOTER

Administrationsomkostninger

AdMIBISEration cossssssssssnnnmassuasves svsaesioas
ReVISION: sasssswsanssssnsvevsnnssesmiiossss e s ovm
Kontingenter/abonnementer.................
Kontorartikler MV cesesssssnsssansspnninssans

Diverse udgifter/gredifferencer..............
Bestyrelseshonorar........ccevvvviiniininninnns
NBAET: sovssisinamsmsivanssiswvaassusissvirbiseces
Gaver og repraesentation........cccevviennnn.
Diverse omkostninger.......ccvvveivinininnnnns

Andre finansielle omkostninger

Renteudgifter, bank......ccoeeveiuiiiiiniennnns

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1.. januar 2021 ..veesssssaivssosssnsvas
Kostpris 31. december 2021................

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger ......ccoevvveeneneinennnnen.
Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

Vandregnskab

Indbetalt-a'conto vand....escvesess sassvsiasss
Afholdte vandudgifter.......c.ooeeviinivinnnens

Likvide beholdninger

Indestaende i pengeinstitutter................
Kassebeholdning.......coeeveieeriineniinnnennes

Regnskab
2021
kr.

37.800
16.500
9.892
1.618
7.318
4.874
5.040
11.550
14.876
5.068
0

114.536

11.927

11.927

.................................

.....................

........................

........................

........................

Er ikke underlagt
revision

Budget
2021
kr.

37.000
16.000
3.000
6.000
10.000
6.000
0
12.000
15.000
5.000
1.000

111.000

Grunde og
bygninger

6.297.220
6.297.220

0
0
0
6.297.220

2021
kr.

-36.800
45.126

8.326

1.390.527
27.102

1.417.629

Regnskab
2020
kr.

36.000
16.000
9.451
1.318
7.771
5.821
0
11.550
11.218
10.208
0

109.337

3.428

3.428

Kaelderlokale

243.080
243.080

170.156
24,308
194.464
48.616

2020
kr.

-36.800
40.130

3.330

2.269.578
15.268

2.284.846

16

Note
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NOTER
Prioritetsgeeld
Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld
primo i aret og bidrag ultimo
25 B R isess sigimvs s:650e 2.164.602 61.840 70.910 2.102.762
Altanprojekt....oceeeeeeiniinnannn. 0 -61.840 -70.910 0
2.164.602 0 0 2.102.762
2021
kr.
Specifikation af prioritetsgeeld i balancen:
Kort del af gaeld (UNAer 1 Ar)...ueeeeereeeienenreeienseenensnenennenes 58.142
Lang del af gaeld (mere end 1 ar)...eeeeeeirenrenneenererennnenens 2.044.620
2.102.762

Informationer om indregnede lan

Kursveerdi
ultimo

2.093.544
0

2.093.544
2020

kr.

61.840
2.102.762

2.164.602

Kontantlanet fra Reakredit Danmark har en restlebetid pa 24 ar og 6 maneder med en rente
pa 2,4612 %. Lanet er optaget til brug for altanprojektet og tilbagebetales direkte af

andelshaverne.
2021
kr.
Anden geeld
Asskat 0@ AM-bidrag. ivesesisnsvisaneenevissasesssssinsaeissoavamsss 2.648
Skyldig reviSioni. oo sassenmssssss sosesosssisnssussisnemsae sassaesses 16.500
Skyldig ejendomSServiCe...cssssvensssssisarsasasiosivsonsssenssssnnsss 24.071
43.219
Varmeregnskab
Indbetalt a conto VariNe. ...ssssevvssvsess sossusibasssansoissasimnsiase 109.200
Aftholdte varmeudgiften .. usissssiianssmsssasapassvapisansasvass -57.128
Afregning varmeregnskab....ccveeeeriiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiinieien 94.316
146.388

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. 3.100 tkr. til Danske Bank.

2020
kr.

5.156
16.000

21.156

109.200
-56.590
133.320

185.930

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.103 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger 6.346 tkr.

17

Note

10

11

12

13
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NOTER

Note
Negleoplysninger 14

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2021 31-12-2020 | 31-12-2019
Antal BBR Areal m%3BBR Areal m%BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 37 2.714 2.714 2.714
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 [Bvrige lejemal, kaeldre, garager mv. 1 59 59 59
B6 |l alt 38 2,773 2.773 2.773
Saet kryds Boligernes |[Boligernes areal|Det oprindelige Andet

areal (BBR) (anden kilde) indskud

C1 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved 73
opgarelsen af
andelsveerdien?

C2 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved ®
opgarelsen af
boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:

D1 [Foreningens stiftelsesar 1925
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1927

Ja Nej
E1 |Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
F1 |Anvendt vurderingsprincip ved beregning 73
af andelsveerdien
Saet kryds Ja Nej
F1a [Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli F
20207
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendqmmeqs v?erdi ved det anvendte 62.461.617 22.525
vurderingsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0

%
F4 |Reserver i procent af ejendomsveerdi 0




|IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

P

Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 417
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 199 197 157
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 23.465
Gaeld - omszaetningsaktiver 328
Teknisk andelsvaerdi 23.793
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m2 kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 31 36 78
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 31 36 78
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 63 %
regnskabsmaessige vaerdi)
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 444 0 0

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 73
ved foreningens oplagsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. P
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?

19

Note

14
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue pa grundlag af
de bogfarte vaerdier udger kr. 7.559.598.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi" for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende vaerdier:

T Anskaffelsesprisen (15, NOte T )i sumsvimsisias nosasvsissssyassapsins s varesasassamins 6.540.300
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom......ccveiieiiieriieiiiniiiiiiieeiniieniniens 65.800.000
3. Kontantejendomsyeerdi...cceesssisssmvisisaissssssorsvisssamioisavonesssasassae snmies 43.000.000

Ejendommen blev den 22. januar 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Chr.
Hjorth til en kontant handelspris pa kr. 65.800.000 pr. 31. december 2019.

Vurderingen er saledes indhentet fer 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved vaerdiansaettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fastseettes pa
baggrund af denne fastholdte vurdering.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i evrigt aendres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende eendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2021 .......ccciiiieiicniiieiicinisinnicnsisescocnns 7.559.598
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 65.800.000
Veerdi af altaner (ejet af andelshavere) ......... -3.338.383
- Bogfert veerdi af ejendom.......ccocvvvniiniinnnns 6.345.836 56.115.781
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld.......ccovvvvinninnnns 2.102.762
- Kursvaerdi prioritetsgeeld......coovvviianiiniiinnns 2.093.544 9.218
Foreningens formue pr. 31. december 2021 ......cvvviviiiriiiiiiiiiiiiineineninnees 63.684.597

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

63.684.597  x andelsindskud
46.000

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen
seettes til 1.384,4478, svarende til 23.465,22 kr. pr. m2.

20

Note

15
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Er ikke underlagt

revision

Budget

2022

kr.

BOliIgafgifli mesvswsmumiven s s o v e apaa oo s R S AR S Y 943.000
Vaskeriindtaegter...uvveiiie i i e 51.000
VT INATERGLET e msyommmnnsennsmnes snsurensaesrssmnsion s ssass MR ERSTRETH 30.000
e |7 T =] T T T T e 1.024.000
Ejendomsskat s svimmsimmas smmsssss sasysn spii s sms s se s s sies sesismsvams -157.000
FOTSTRIINGET s wmsmis sws i anes e v Soms o diais A b0 S0 M8 asH oo e sibTo o -52.000
RE MY A ETOM x xnssvmssismnoronsmss o v st s o RS R O R i s om -93.000
Elforbrug, faellesarealer......covvvviiiiiiiniiiiieiiiieiiiiiiiinriiiiiinn, -23.000
TrADDEVASK sussmsrammsmnsnsmmsnesspommnns sy mssnssniss s S a R s RN R0 -36.000
Vinduespolering::uessmmisminmssorssmsvnossmssssisyes s TRssauive s s rvesonsy -13.000
(T T — -54.000
Rengaringsartiklericowsessmmssisussnaimesisvismsemsns susovssvossvs s smaseses -1.000
Vedligeholdelse lobende .. ccvivissiiisivisisssmnrsoseresserennnssansisnsssanios -400.000
AD M IRISEIAEIOR wssannnsesu oo s R G TS -38.000
R EVAS O M sccs s ninisso e o meesmiss e R e RS S SO D s S ereney et SO AR A S S -17.000
Kontingenter/abonnementer. ..o veriviiiieiiiiiiniiieiienseneineneenriaenen -10.000
Kontorartikler Vs ssimse s s e ae s e e e s T oo e -2.000
6] fal | -5.000
BestyrelSeSNONOTAT  vusssiss eviss s o wivvasevvs svveasassmaes ses sveessmsee s i oo -12.000
MBAOT v i sismismon rscvmsosrarvm vsiass s oses v s EVS R 66N TR HIETs SR wo SN NI -15.000
Gaver:0g: repreesentation v v ammrrosmscreamnmnssesisensvs vesnsmpn sesseesmmsyn -5.000
Porto/gebyrer/stempPel. ....cueereeeereiririiiiiiiieiiiie i -8.000
Diverse udgifter/gredifferencer,......covvviiiiiiiiiiiviieiiiiiviiiininnen, -5.000
T A e O PR e T T O R T T o -24.500
Andre finansielle omkostninger......vvivviiiiiiiiiiiiiiiinieiiiiiiiiiiiiiiiienan -10.000
O TR E VT TTRIEN a5 5o v i 09 580 0 B L0 S S R S R0 -980.500
ARETS RESULT AT 1 etitititirieirteneeenearaesesesenerssreesassesnsnensensassensnses 43.500
NEtLOrESUILAL. .....0c s ssiiissos siaies Vo TEa R R Tv TR T s Sonems sawwany 43.500
Likviditetsforskydning . ssavses suvivesossvenna s ssnmpsps v se v s sies svias 43.500
Likvide beholdninger, primo.......c.ccvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin i, 1.153.601

Likvide beholdninger, Ultimo .......oovieitiiiiiieriiiiiiiiiiiiiiiienen, 1.197.101

21

Regnskab
2021
kr.

1.131.600
50.900
29.000

1.211.500

-154.270
-50.235
-92.238
-21.573
-36.000
-12.120
-53.028

-221

-215.173
-37.800
-16.500

-9.892
-1.618
-4.874
-11.550
-14.876
-5.068
-7.318
-5.040
-24.308
-11.927
-785.629

425.871

425.871



