Referat af generalforsamling i AB Sﬂnderhus.-
mandag, den 28. marts 2022, kl. 19.30 i keelderen I nr.9

Referat:

1. Valg af dirigent og valg af referent

Dorte Veng (nr.3, 2.) blev valgt til dirigent, Britta Detlefsen (nr. 5, 4.) til referent.
Der blev optalt antal stemmeberettigede til verende 17. NB. Sofie (nr. 3, 4 tv.)
deltog fra punkt 6.

Generalforsamlingen var rettidigt indkaldt 1 forhold til vedtegterne. Antal
stemmeberettigede blev optalt.

2. Bestyrelsens beretning - og godkendelse

Bestyrelsens beretning pa generalforsamlingen den 28. marts 2022, ved formand Anders Madsen.

Aret 2021 var igen et lidt kaotisk r i AB Senderhus og for bestyrelsen. Der kom dog lidt stabilitet i
bestyrelsen og i juni lykkedes det at f& afholdt generalforsamling trods corona. Sidst pa aret kom
corona tilbage, men vi fik ikke nzevneverdige “driftsforstyrrelser” i den forbindelse.

Trods corona fik vi skiftet punkterede ruder. Vi fik ogsé opgravet defekte rotteinficerede ror i
garden og isat rottespzrre, s rotter fra hovedkloakken ikke kan fa adgang til gardens rersystem.
Kampen mod rotter m nok forventes at fortsztte — p.t. her vi nogle ved husets facade. I 2021 fik vi
bestilt nye dere til hele huset: for og bag — de ops=ttes sommeren 2022.

Bestyrelsen har siden sidste generalforsamling bestiet af:
Formand:  Anders Madsen 9 4 th.

Neaestformand: Christian Hem 9 st. th.

Sekreter:  Britta Detlefsen 5 4. sal

Desuden har vi tilknyttet:
1. suppleant: Jacob Martini 5 5. sal
2. suppleant: Lone Thomasen 3 3. tv

Bestyrelsesmeder har vzret afholdt efter behov, hvilket har resulteret i 4 meder i drets lob.
Herudover er der lebende kontakt mellem bestyrelsesmedlemmer.

Regnskab

Vi l_can i ér frpmlaegge et tilfredsstillende regnskab. Bestyrelsen indstiller derfor til uendret
boligafgift - igen. Andelskronen opgeres efter valuarmetoden. For flere &r si
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stilling til om vi skal tilbage pa offentlig vurdering eller fortsztte med valuar til del.l tid. Men alt
tyder nu p at der ikke kommer nogen ny offentlig vurdering der dzkker andelsboliger. Bestyrelsen
vil derfor foresla, i henhold til det nye regelsat pa omréadet, at vi fastfryse ande]skron.en til der er
forventning om at vaerdien faktisk er steget. Derfor ensker vi en diskussion af hvad vi gor
fremadrettet — se punkt under evt. Likviditeten er god og arets resultat ligger sig pé linje med flere
ars gode regnskaber. Vi har afviklet foreningens gzld (og har nu kun et 18n der vedrerer altaner). Vi
er godt polstret - aret har budt pé nogle “vedligeholdelsesudgifter” (mest bekampelse af rotter, 0g
EK J-rapport). Vi har i 2022 ikke planer om sterre projekter — dog skifter vi hoveddere. Vi indstiller
derfor igen til uzndret husleje og til husleje-fri december.

Fjernvarme

Varmeregnskabet bar praeg af en normal vinter 2020/21. Der var nogle efterbetalinger. Men vi
regulerer ikke i aconto belgbet i 2022. Vi mener at det er forsvarligt da vinteren 2020/21 ser normal
ud. Phillip og Rasmus sikre i kompagni med Seemer-VVS at “fyret” er veltunet.

Afslutning

Jeg takker alle, ikke bare bestyrelsen, som i det daglige bidrager sé foreningen funger. F.eks.
poletsalger, trappevasker, “skraldemonsteret”, cykel-oprydderen, ham/hende der ser rotter ved

porten, hende der sleber en skraldepose op fra fllesrummet osv. Tak for bidraget til et godt
fellesskab.

Bestyrelsens beretning blev enstemmigt godkendt.

3. Forelzeggelse af drsregnskabet for 2020 - og godkendelse (Bilag 2)
Regnskabet gav ikke anledning til diskussioner eller uddybende forklaringer.

Arsregnskabet blev enstemmigt godkendt.

4. Foreleggelse af budgettet for 2022 og fastsaettelse af andelskrone og

boligafgift. Bestyrelsen indstiller til uzendret boligafgift (for 13. ir i treek) — se
beretning

Budgettet blev enstemmigt godkendt.



S. Forslag

6. Valg til bestyrelsen

I ulige &r valges normalt: formand og en suppleant. I lige ar veelges normz}lt
nastformand og sekretzer. Christian Hem opstiller til formandsposten - hvis valgt -
opstiller Anders Madsen som nastformand. Britta genopstiller til posten som
sekretar. Jacob Martini og Lone Thomasen genopstiller som suppleanter.

- Christian Hem nr. 9, 1.th. + 2. th. opstiller som formand
- Anders Madsen nr. 9, 4. sal opstiller som n@stformand
- Britta Detlefsen nr. 5, 4. sal opstiller som sekretar

- Lone Nielsen nr.3, 3. tv. opstiller 1.suppleant

- Jakob Martini nr. 5, 5. sal opstiller som 2. suppleant

Christian Hemn blev valgt med 17stemmer for og en blank stemme.
Resten af de ovenstiende personer blev enstemmigt valgt.

Kommentar i forbindelse med fremtidige meder:
- Afholdelse af &bne meder (den forste halve time med interesserede beboere)
- Eventuel kore et &r med &bne mader som forsggsordning

7. Eventuelt
7.a. Beretning fra girdudvalget ved Britta
Gérdradet fungerer fint. Dato for generalforsamling meldes ud, sé snart den
foreligger. Der har ikke varet de store projekter. Slamsugning af alle brende i
gérden og tv-inspektion blev foretaget af Kloagger. Der blev afholdt plantedag
med felles frokost og den arlige fastelavnsfest. Alle opfordres til at joine
gérdlaugets facebookside: “garden omkring sdr b krusa og sommersted”.

Kommetarer i forbindelse til beretningen:

- Alle brugere af girden, der parkerer deres ladcykler, skal informeres om, ikke
at parkere disse under torrestativerne, pa graesset, eller lase dem til
bankeborde. Britta tager den med géardradet.




7.b. Droftelse af bestyrelsens forslag om at pissette lis pi storskraldsrummet
Anders foreslog cn ordning, hvor brugerne betaler 100 kr., ndr de gnsker at gore
brug af rummet. Vores skraldemoster Ivalo skulle i givet fald administrere noglen
og bevare overblikket over tingene i rummet. Nar rummet temmes i forbindelse
med rengeringsdagen kan brugerne deltage og tage del i puljen.

Der var delte meninger om dette forslag. Nogle mente belebet var for hejt, at der
skulle mere oplysning og information til for at eendre adfaerd. Det begranser
brugen af rummet, hvis den ansvarlige negleperson er pa ferie el. lign. Hvad hvis
brugerne bruger rummet flere gange om &ret og ikke har mulighed for at hjalpe til
med temningen. P4 rengeringsdagen tammes loftsrummene for ”storskrald” pa
faclles arealerne og far intet for det.

Info vedrerende storskrald skal tilfajes dokumentet for de nye indflytter, der
henger i vaskerummet,

Bestyrelsen vender tilbage i forbindelse med dette punkt.

7.cDreftelse af administrator-rolle i forbindelse med keb og salg
Formanden og til dels nzstformanden bruger meget tid i forbindelse med keb og
salg. Kan denne arbejdsopgave lagges ud til ekstern administration?

Bestyrelsen underseger mulighederne.

7.c Droftelsc af AB Senderhus’s fremtid som andelsboligforening hvad gor de
nye regler ved vardicn af andelen)

Da den offentlige ejendomsvurdering ikke inkluderer vardifastsattelse
apdclsboligforcningcr cr der to muligheder for os. Vi kan cnten vardiansatte
ejendommen i henhold til den oprindelige anskaffelsespris, eller vi kan anvende
valuarvurdering. For narvicrende har vi valgt at fastfryse vardien og ikke bede

om ¢n ny valuaryurdcring, da bestyrelsen vurderer at den nye vurdering ligger
lavere end den vi anvender nu,

Bcstyrg:lscn holder nqjc eje med udviklingen og skulle der opsta en udvikling, der
klart viser en forandring i positiv retning bestilles der en valuarvurdering.

Referatet godkendt den; 7 -4-202%
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