Referat af generalforsamling i AB Senderhus-
20. juni 2021, k1. 15.00 i garden

Referat:

1. Valg af dirigent og valg af referent
Mathias (nr. 5, 3. tv.) blev valgt til dirigent, Britta Detlefsen (nr. 5, 4.) til referent.

Der blev optalt antal stemmeberettigede til veerende 27 (inkl. 4 fuldmagter ud af
36 andele. NB. Steen (nr 3 st. tv.) deltog fra punkt 5.

Dirigenten indledte med at konstatere, at generalforsamlingen var rettidigt indkaldt i
forhold til vedtaegterne. Tidspunktet for generalforsamlingens afholdelse overholder
ikke vedtaegternes bestemmelse (sidste halvdel af marts), men dette skyldes alene

forsamlingsforbuddet.

2. Bestyrelsens beretning - og godkendelse

Bestyrelsens beretning pa generalforsamlingen den 20. juni 2021, ved
stedfortreedende formand Anders Madsen.

Aret 2020 var mildes talt et kaotisk ar i AB Senderhus og for bestyrelsen. Vores

formand fraflyttede i september og Corona gjorde alt meget mere bgvlet. Men
med god vilje og treek pa "gamle heste” fik vi alligevel k&mpet os igennem. Men

visse projekter blev sat pa pause.
Bestyrelsen har siden sidste generalforsamling bestéet af:
Formand: Per Elbrus nr. 5, 2.+3. th. (frem til oktober 2020) Derefter: Anders

Madsen nr. 9, 4. th.
Nastformand: Anders Madsen 9 4. th, frem til oktober, der efter Lone Thomasen

33 tv.
Sekreter: Britta Detlefsen nr. 5, 4. sal

Desuden har vi tilknyttet:

1. suppleant: Idanr. 3, 5. sal

2. suppleant: Lone Thomasen nr. 3, 3. tv. (overgaet til nestformand pr.
oktober 2020)

Fol:  Philip Thomasen nr. 3, 4. tv. og Jacob Martini nr. 5, 5.sal




Bestyrelsesmader har varet afholdt efter behov, hvilket har resulteret i 5 meder i
arets lgb. Herudover er der lebende kontakt mellem bestyrelsesmedlemmer.

Regnskab
Vikani ar fremlegge et meget tilfredsstillende regnskab. Bestyrelsen indstiller

derfor til uendret boligafgift - igen. Andelskronen opgeres efter valuarmetoden.
For flere ar siden blev det vedtaget at det ville vi blive ved med — mindst frem til

at en ny offentligvurdering kom pé plads, og tager sa stilling til om vi skal tilbage
pa offentlig vurdering eller fortseette med valuar til den tid. Men meget tyder nu pa
at der aldrig kommer en ny offenthg vurdering der deekker andelsboliger — se
medsendte bilag. Derfor skal vi have en diskussion af hvad vi ger fremadrettet —
se punkt under evt. Likviditeten er god og arets resultat ligger sig pé linje med
flere ars gode regnskaber. Vi har afviklet foreningens gaeld (og har nu kun et 1an
der vedrerer altaner). Vi er godt polstret - &ret har budt pa sméa
vedligeholdelsesudgifter. Vi har i 2021 ikke planer om sterre projekter — dog
skifter vi en del ruder og hovedderes projektet bliver genoplivet.

Fjernvarme
Varmeregnskabet bar preeg af en normal vinter 2019/20. Der var nogle

efterbetalinger. Men vi regulerer ikke i aconto belgbet i 2021. Vi mener at det er
forsvarligt skent vinteren 2020/21 blev lidt kold pa bagsmakken. I 2020 har vi
haft en sterre opdatering af ”fyret” og nye fyrbedere, efter Allan, er indfaset

(Rasmus og Phillip).

Afslutning
Jeg takker alle, ikke bare bestyrelsen, som i det daglige bidrager s& foreningen

funger. F.eks. poletszlger, trappevasker, ham der ser at lyset stér teendt pa
bagtrappen, hende der slaber en skraldepose op fra fellesrummet, ham der varsler
rotter og fixer lase osv. Tak for bidraget til et godt fellesskab.

Bestyrelsens beretning blev enstemmigt godkendt.

3. Forelzeggelse af arsregnskabet for 2020 - og godkendelse (Bilag 2)
Regnskabet ikke anledning til diskussioner eller uddybende forklaringer.

Arsregnskabet blev enstemmigt godkendt.



4. Foreleggelse af budgettet for 2021 og fastszettelse af andelskrone og
boligafgift. Bestyrelsen indstiller til uzendret boligafgift (for 12. ar i traek) — se

beretning
Der blev stemt om en huslejefri maned/december 2021. Forslaget blev godkendt

(22 for, 1 blank)

Budgettet — med ovenstaende sendring -, fastsaettelse af andelskronen og
boligafgiften blev godkendt (22 for, 1 blank).

5. Generalforsamlingsforslag

5.a: Forslag til vedtaegtszendring: Tilladelse til at holde hund. — se bilag 1+2
nederst — ved Rikke nr. 9, 1. tv.

Rikke gjorde redde for forslaget til de fremmedte. Forslaget til at holde husdyr
(hunde/katte) blev diskuteret. Dem, der var positiv stemt i forbindelse med
forslaget, tilkendegav bl.a., at hunde i foreningen burde tillades, da eventuelle
udfordringer kunne der tages hgjde for i vedtegterne. Det gode naboskab og
dialogen var ligeledes et positivt argument.

De beboere, der var bekymrede for en eventuel vedtegtsendring, tilkendegav
bl.a., at de frygtede stgjgener, uansvarlige hundeejere, at nogle beboere lider af
allergier/astma, hvem skal i givet fald forvalte reglere, hvem tager ansvar for, at
en hund, der generer naboer fjernes fra boligen.

Det blev diskuteret, om der fremadrettet skal tillades katte, da disse ikke fzerdes i
feellesarealerne og ikke udger nogen stgjgene. Dette krever, at de interesserede
stiller dette som et @ndringsforslag

Forslaget til vedtaegtsaendring (§ 12 ), der kraver 2/3-dels flertal blev ikke

vedtaget:

13 stemte for
12 stemte i mod
3 stemte blank



5.b: Forsalg: Zndring af status pi rummet i keelder nummer 3: Fra
bytterum til motionsrum — ved Phillip 3 4. tv.

Philip gjorde redde for sit forslag til de fremmedte. Flere beboere kunne godt

teenke sig et motionsrum i det lokale, hvor bytterummet befinder sig.
Bytterummet fungerer ikke optimalt for tiden, der roder og det kraver, at flere

beboere tager ejerskabet for et bytterum.

Mange af de fremmedte er meget glade for bytterummet og gnsker at opretholde
muligheden for at kunne bytte.

Stemningen blandt de fremmedte var, at det ville vaere fint med bade et
motionsrum og et bytterum.

Generalforsamlingen besluttede, at der skulle undersgges, om bytterummet kunne
flytte til et andet rum og at Maja (nr. 9, 3.sal) og Molly (nr. 9, 3.sal) og Lone er
tovholder for det fremtidige rums regler og rammer.

Philip medes med de beboere, der gnsker at bidrage med udarbejdelsen af flere
konkrete forslag til et eventuelt motionsrum (udluftning, budget, regler mht.

brugen af rummet).

Formanden pointerede mht. til budgettet, at der skal tages hgjde for, at ikke alle
beboere kommer til at bruge motionsrummet.

. Valg til bestyrelsen
I ulige &r valges: formand og en suppleant (to suppleanter, hvis et medlem traeder

ud). Anders opstiller til formandspost. Christian Hem nr. 9, 1.th + 2. th. opstiller
til naestformand. Lone opstiller til 1. suppleant. Ida, som er 1. suppleant, gnsker at
treede ud af bestyrelsen. Jakob Martini opstiller til 2.suppleant:

- Anders Madsen nr. 9, 4. sal opstiller som formand
- Christian Hem nr. 9, 1.th. + 2. th. opstiller som nastformand

- Lone Nielsen nr.3, 3. tv. opstiller 1.suppleant
- Jakob Martini nr. 5, 5. sal opstiller som 2. suppleant

Ovenstaende personer blev enstemmigt valgt.



7. Eventuelt
7.a. Beretning fra girdudvalget ved Britta
Det foregdende ar 2020/21 bar prag af coronasituationen med lidt feerre
aktiviteter. Fzelles arbejdsdag afholdes i september i &r (opslag felger). Der har
varet en del smaopgaver: fjernelse af buske/blomsterkasser ved hegn og lyskasser

 forbindelse med rottebekzmpelse. Beskering af miraelletraeet i samarbejde med

nabogarden. En hyggelig formiddag med smébgrsforeldre og
gardlaugsmedlemmet Steffen som tovholder, hvor sandet i sandkassen blev

udskiftet. Slamsugning af alle brende i gérden og tv-inspektion. Sofie nr. 3, 4.tv.
ogIvalonr. 9, 1. th. + 2. tv. har meldt sig ind 1 forskennelsesudvalget for garden.

Alle opfordres til at joine gérdlaugets facebookside: »gérden omkring sdr b krusa

og sommersted”.

7.b. Draftelse af EKJ’s underssgelse af mulighed for dbninger i den bzerende

vaegge.
EKJ har ikke afsluttet deres undersogelse/mélinger i forbindelse med &bninger i

berende veegge for hele ejendommen. Dette pavirker byggeproj ektet for beboerne
inr. 5, 5, (Ida og Signe), der afventer en afklaring, sé deres byggeprojekt kan
fortsztte. Der er foretaget malinger for den pageeldende lejlighed, der blev
godkendt, men da der efterhdnden er blevet foretaget en del forandringer pa
bygningen i arenes lob (&bninger i beerende vagge 1 andre lejligheder, altaner,
metrobyggeriet) og stabiliteten af hele ejendommen skal sikres, afventer vi det
endelige resultat fra EKJ, for bestyrelsen kan give fuldmagt til yderligere dbninger
af baerende vegge. Anders er pa sagen og ger alt, hvad der er muligt for at

fremskynde processen.

7.c Dreftelse af AB Senderhus’s fremtid som andelsboligforening i et
boligmarked som i stigende grad efterlader os pa et sidespor — se bilag

nederst.

Diskussion af AB Senderhuses fremtid. Den 23. februar vedtog Folketinget en
endring af ejendomsvurderingsloven, som betyder, at der ikke laengere bliver
udarbejdet offentlige ejendomsvurderinger af andelsboligforeninger. Der er nedsat
et udvalg, hvor ABF sidder med ved bordet for at se pé fremtidige vurderinger.
Udvalget skal afrapportere senest i oktober 2021. Bestyrelsen er bekymret for
udviklingen og folger sagen ngje.



7.d Vinduerne pa terreloftet i forbindelse med regn
Alle beboere bedes vare opmarksom pa, at vinduerne pé terrelofiet holdes
lukket, nar det regner.

Referatet godkendt den: 5 / F -202 f

Anders Madsen Christian Hem Britta Detlefsen
formand nastformand sekreter

Dbl &4 —— Gtk Dett _



(Bilagl)

Molly. Rikke & Jesper’s forslag:

Husorden § 12.

(12.1) Husdyrhold sadsom hunde, katte m.m. er ikke tilladt.
ZAndres til

Husorden § 12.
(12.1) Det er tilladt at holde én/et mindre husdyr, som hund eller kat pr. andel. Er husdyret en hund

ma det have en max skulderhgjde op til 50 cm og skal registreres hos bestyrelsen (formular
vedhzaftet).

(12.2) Hunde nzvnt i LBK nr. 1373 af 30/11/2017 (Hundeloven) §1a om forbud mod visse hunde
(muskelhunde) er ikke tilladt. Der ingen restriktioner i forbindelse med valg af kat, dog er geldende

lovgivning vedr. husdyr altid geeldende.

(12.3) Husdyr ma ikke medfere generende lugt-, stgj-, eller andre gener for de gvrige andelshavere.
Generes naboer mm af stgj, skal vedkommende ga direkte til ejeren af dyret for at klage. Hvis
klagen i forbindelse med hund ingen effekt har, kan du ga til politiet, som vil give ejeren et pabud

jevnfer §4 i hundeloven.

(12.4) Husdyr ma ikke opholde sig pé fzllesarealer udover ved transporter fra andel til det fri.
Husdyr ma ikke medtages hverken i vaskerum, klder, loftet eller opholde sig i gdrden. Hunde skal

til hver en tid feres i snor.

(12.5) Efterladenskaber fra husdyr pa bebyggelsens omrade, herunder fortove, skal fjernes
omgaende af dyrets ejer/ledsager.

(12.6) Alle hundeejere skal, inden tre maneder fra anskaffelsen af en hund, tilmelde sig et hvalpe-
eller lydighedskursus, som hunden skal gennemfore. Der skal afleveres dokumentation til

bestyrelsen for, at hunden og ejer har gennemfort kurset.

(12.7) Hvis husdyret er en hund, skal denne veere ansvarsforsikret fra 4 maneders alderen jevnfor
LBK nr. 1373 §8.2. Bestyrelsen skal have en kopi af forsikringspapirerne.

Konstateres det, at ovennzvnte regler overtreedes og man ensker at klage, skal der sendes en
skriftlig klage béade til dyrets ejere samt bestyrelsen. Er der hold i klagen, inddrages tilladelsen og

husdyret skal fraflytte AB Senderhus.



(Bilag 2):
Indregistrering af hund i AB Senderhus

Dato:

Andelshavers navn:

Adresse:

Information p& hund

Navn:

Race:

ID-nummer:

Kendetegn:

Keon:

Fadselsdato:

Anskaffelsesdato:

Forsikrings Police nr.:

Vedhazft dokumentation pé forsikring.

Tilmelding af hundetrening

Navn p4 hundeskole/-klub og treeningshold:

Tilmeldingsdato:

Startdato:

Slutdato:

Vedhaft diplom/certifikat for gennemfert hundetraening.



Bilag 3.1 (fra ABF’s medlemsblad):

Ingen nye offentlige vurderinger af
andelsboligforeninger

24-02-2021
Folketinget vedtog den 23. februar en @ndring af ejendomsvurderingsloven, der medferer, at der

fremover ikke bliver udarbejdet offentlige ejendomsvurderinger af andelsboligforeninger.

Foreninger, der i dag benytter den offentlige ejendomsvurdering i deres andelsvaerdiberegning, behgver ikke
at foretage sig noget lige nu, da reglerne i andelsboligforeningsloven ikke er aendret. Den offentlige

ejendomsvurdering fra 2012 kan alts3 stadig bruges i andelsvaerdiberegningen.

Reglerne i andelsboligforeningsloven giver foreninger mulighed for at veerdianszette foreningens ejendom
efter enten anskaffelsesprisen, en valuarvurdering eller en offentlig vurdering. Det fremgar af foreningens

regnskab, hvilken metode | bruger i jeres forening.

Skatteministeren begrunder fiernelsen af den offentlige vurdering med, at der ikke er behov for at fastszette
ejendomsveerdier for andelsboligforeninger til brug for den lzbende ejendomsbeskatning, fordi
andelsboligforeninger ikke betaler ejendomsvaerdiskat, men alene grundskyld. Det star dog ogsa klart, at

opgaven med at lave en ny model for vaerdianszaettelse har veeret for vanskelig.

Andelsboligforeninger, som bruger den offentlige vurdering i andelsvaerdiberegningen, har derfor set frem til
nye offentlige ejendomsvurderinger. ABF har Izbende anmodet om, at man i forbindelse med afskaffelsen
forholder sig til den overordnede boligpolitiske betydning samt de skonomiske konsekvenser for den enkelte

andelsboligforening.
For ABF er det vigtigt, at et politisk flertal ikke bare fierner en offentlig vurdering uden at forholde sig til

balancen pa boligmarkedet. Skal andelsboliger haegtes af boligmarkedet? @nsker politikerne, at alle

andelsboligforeninger skal valuarvurderes? De problemstillinger mangler der svar pa.

Derfor er det positivt, at skatteministeren har tilkendegivet, at der vil blive nedsat et udvalg, der skal se pa
Izsningsforslag for andelsboligforeningslovens veerdiansaettelsesprincipper. Udvalget skal fremlaegge mulige

lgsningsforslag i god tid inden de offentlige vurderinger, der foreslas afskaffet, ellers skulle vaere udsendt.



Bilag 3.2
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Rfskaffelse a7 dern .

Et politisk flertal har afskaffot den fremtidige offentlige vurdering for andelshaligfareninger.
Udvalg skal so pa alternative losninger, og ABF sidder med ved bardet.

Den 23. februar vedtog Folketinget on
andring af ejendomsvurderingsloven.
som betyder, at der ikke l®ngere bliver
udarbejdet offentlige ejendomsvurde-
ringer af andelsboligforeninger.

Foreninger som i dag benytter den
offentlige ejendomsvurdering i deres
andelsvardiberegning, behover dog
ikke at skulle bruge en valuarvurde-
ring fremover, fordi reglerne i andels-
boligforeningsloven ikke er @ndret.

Reglerne i andelsboligforeningslo-
ven giver fortsat foreninger mulighed
for at verdiansatte foreningens ejen-
dom efter enten anskaffelsesprisen,
en valuarvurdering eller en offentlig
vurdering. Det fremgar af foreningens
regnskab, hvilken metode I bruger i
din forening.

Den offentlige ejendomsvurdering
fra 2012 kan altsa stadig bruges i an-
delsvardiberegningen.

ABF med i udvalg

Et nyt udvalg nedsat af Indenrigs- og
boligministeren skal nu se p4 alter-
native losninger for varrdiansettelse
af foreningensejendom til brug ved
andelskroneberegningen.

Derfor or ABF’s direktor, Jan
Hansen, tilfreds med, at der nu er
nedsat et udvalg, der skal komme med
lesningsforslag som altornativ til den
offentlige vurdering.

ABF opfordrer foreninger, der i dag
bruger den offentlige vurdering ved
beregning af andelsvardierne, til at
vente pd udvalgets anbefalinger, inden

man evt. va&lger en ny metode. og for-
eningerne vil fortsat kunne anvende
den offentlige vurdering fra 2012.

- Valuarvurderinger kommer med
en pris, og de skal fornyes hvert ar
og vil vere en ekstra udgift ift. den
offentlige vurdering, som er gratis.
Derfor opfordrer ABF foreninger, som
bruger den offentlige vurdering til at
afvente udvalgets arbejde, inden de
eventuelt beslutter sig for at fi en valu-
arvurdering, forklarer Jan Hansen.

Udvalget skal afrapportere senest i
oktober 2021. sa der skabes klarhed for
andelsboligforeninger i god tid inden
2023, hvor den nye offentlige vurde-
ring ellers vil vere blevet udsendt. o
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