TIf.: 39 1552 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
koebenhavn@bdo.dk Havneholmen 29
www. bdo.dk DK-1561 Kebenhavn V

CVR-nr. 20 22 26 70

A/B SONDERHUS

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

CVR-NR. 21 85 84 12




IBDO

s At s )

INDHOLDSFORTEGNELSE

Foreningsoplysninger

Foreningsoplysninger.

..................................................................................

Erklaeringer

...................................................................................

................................................................................

Den uafhaengige revisors revisionspategning

.......................................................

Ledelsesberetning

Ledelsesberetning

......................................................................................

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

.............................................................................

Resultatopgarelse

......................................................................................

Halanre s iedum i s 0 s T I S e S Sl e T

Andelsvaerdiberegning

.................................................................................

Supplerende beretning

Bestyrelsens forslag til drifts- og likviditetsbudget......cccvviiviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiinininen..

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisi ogra irk hed, er medlem af BDO Intemational Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset hzftelse - og en del af det intemationale BDO netvaerk bestaende af uafhanglge medlemsfirmaer.

Side

5-6

10
11-12
13
14-20

20

21



e — - % — =

IBDO

FORENINGSOPLYSNINGER
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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for A/B Senderhus.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet
finansielle stilling pr. 31. december 2020
et 1. januar - 31. december 2020.

giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver.og
samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor

es opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 10. marts 2021

Bestyrelse: :
/ A = @
\ 7/
Anders Madsen Lone Thomasen Britta Détlefsen
Formand Nastformand
ADMINISTRATORERKLZRING

Som administrator i A/B Senderhus skal vi hermed erklaere, at vi har forestée.at. admjnistration.en af
foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2920. Ud fra vores admlmstrgtlon og fznng af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020.

Kebenhavn, den 10. marts 2021

Admi::’strator: :

John Daléﬁar
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i A/B Senderhus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Senderhus for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforenings-
loven samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal og den supplerende beretning pa
sidste side i regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, noter og den supplerende
beretning, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke langere kan fortsaette driften.

) Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 10. marts 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20 22 26 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089



LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter

Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Krusagade 3-9, 1710 Kebenhavn
V.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Senderhus for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs beste.mmel.ser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven, bekendtgaerelse
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform ;
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtage@ for. at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede bgl!gafglfter har
vaeret tilstraekkelige til at dakke omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkreevede boligafgift.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/ forudmodtaget boligafgift.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indteegtsfores i takt med admi.nistrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-

afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-

afgransningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer

regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Foreningens ejendom males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. £ndringer i
dagsveerdien feres direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfelde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

| ejendommens vaerdi er medtaget udgifter til renovering af kalderlokale i 2014. Disse udgifter
afskrives over en periode pa 10 ar.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem galgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver B il o .
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender S A s f
Tilgodehavender males til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse a
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver ;
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efter-

falgende regnskabsar.

Egenkapital ;
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Geeldsforpligtelser :
Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfart som

langfristet gzld, uanset at en del af galden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geld i evrigt vaerdiansattes til nominel vaerdi.
@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
| henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifelge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 14, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers akonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgorelse

Beregningen af andelskronens vardi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtagte.rne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.



RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

BeligafRifEo S el e T
Vaskeriindtagter. .c.ccvuveivevievrnnerereensenancnses
@vrige indtagter.....cccvvviiiiiiiieiiiiinieiiinines

INDIAEGTER. S ve e iioncuvsns v sosbhshondnssseardy

Renholdelse . i i G s
Vedligeholdelse labende......coivevivererannienns
Administrationsomkostninger........ccceveeiieneas
AfSKrVRINGEr. ..o ivieiiiiiiiiieiarieiiaiaeiieiieanns

U WKN -

OMKOSTNINGER.......cc0iiiiiieninriinncneenienn
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER............
Andre finansielle omkostninger......c....c.c.ee...e 6

ARETE RESULTAT: & &t e et

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgald...........coooveeiieneenee.
Overfart restandel af arets resultat...............

DISPONERET I ALT...cuorenininennuinnnacacaneacens

Regnskab
2020
kr.

1.131.600
51.730
12.800

1.196.130
-198.233
-123.666
-103.809

-99.734
-109.337
-24.308
-659.087
537.043
-3.428

533.615

0
533.615

533.615

Er ikke underlagt
revision

Budget

2020

kr.

1.131.600
57.000
10.000

1.198.600
-182.000
-112.000
-109.000
-250.000
-136.000

-24.000
-813.000
385.600
0

385.600

0
385.600

385.600

10

Regnskab
2019
kr.

1.131.600
57.230
8.600
1.197.430
-179.641
-119.677
-109.275
-87.099
-132.194
-24.308
-652.194
545.236
-4.915

540.321

1.204.893
-664.572

540.321
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

SN OZIDYONINGE. s oo st o rtnabodtans thanshnssesbsssssansssdis
etk G (i A e e P s ey s e SR TR A SRS S
Materielle anlaegsaktiver........ovveeiiieieininrienniireiirenencenans

ANLZEGSAKTIVER ... .cccioiimennionnactaciasrorennsossssnesaasansasssss

Tilgodehavende, altanprojekt.....ocoeeeeeirieenraeeananneiiiannseee
Andre tilgodehavender.....cvcevieeeiiriiiaieiiieeeiiniiesiiisennaniees
PeriodeafgraensniNgSPOStEr. .. ueeeeeeereerrrreceresssssnnrrneesessens
Vandregnskab ...ccouiiiieiiiiiiiiiii i itirae e
Tilgodehavender..........ccceuiviiieiiiieiiiininesierernanninccaeens

Likvide beholdninger......c..cocveieiiiienniaiiinannnenecaeeeeneees
OMS/ZETNINGSAKTIVER .. cuvuinienenininrnnrernececacnanasorusnnnacenes

ATV ER i s eeaane e egsen o aance

2020
kr.

Note

62.388.693
72.924
7 62.461.617

62.461.617
2.165.870

0

45.209

8 3.330
2.214.409

9 2.284.846
4.499.255

66.960.872

1

2019
kr.

62.364.385
97.232
62.461.617
62.461.617
2.214.717
11.558
7.041

6.250
2.239.566
335.665
2.575.231

65.036.848
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

T ) 2| R e e e e T
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom............c.ceee
Overfart resUltat .. ...coiivrrereiererensrassanesasanssanssossanaansarees

EGENKAPITAL.......cvcrieereraensecnnsronsnoasonenssnsasssssaarsassncese

PrioritetSgald......ccoieiiiiiiinirnieniieianiansnsracsasronnascsssaaante
Langfristede galdsforpligtelser.............ceieeieiiiiineeeiniens

Mellemregning andelshavere ved salg.........covuiareraarernecennes
ANDEN GI0. .ot ieianannenioaransesssassesesanovnasiostinsssonrasseessss
Varmeregnskab......coceveessecsesiuennnrsereosnsnansossasanaaserenseens
Internetregnskab....c.oieiieieeinnraiennieiaiiieseenenroererenaneeee
Kortfristede geldsforpligtelser............ccooemeeerannannrenmneens
GZALDSFORPLIGTELSER.....cuveurunrnrmncessusraneanensnonnncaeeseess

PASSIVER o i i et ot sa s el s o ms s

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvardiberegning

Note

10

11
12

13
14

15

2020
kr.

46.000
56.091.473
7.087.727

63.225.200

2.164.602
2.164.602

1.363.829
21.156
185.930
155
1.571.070

3.735.672

66.960.872

12

2019
kr.

46.000
56.067.165
6.554.111

62.667.276

2.224.943
2.224.943

0

35.484
109.145
0
144.629

2.369.572

65.036.848
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2020..............ccoeieiiiinniienens
L AT L N SN R R

Forslag til arets resultatdisponeri

Egenkapital 31. december 2020

L b

.........................

Reserve for
opskrivning af
foreningens Overfort
Andelskapital ejendom resultat

13

| alt

46.000 56.067.165 6.554.112 62.667.277

24.308

24.308

533.615 533.615

46.000 56.091.473 7.087.727 63.2

25.200



Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat......cevveiiiiinniiiiiniiiiniiiennee
FOTSIKMINGE . - avaeesrenssrseaniennansintannersessosense

Forbrugsafgifter

Elforbrug, faellesarealer........eiiiveinmaneennees
RENOVALION. «euvuvererrenerarurnnenrnasssasassnananessces
Differencer, forbrugsregnskaber.............eceeet

Renholdelse
TrapPeYasK....eesnssaneessnastnnsesossossasnnnnnesees
VinAUESPOLETING. .ovvverreunrnrnasennannnnsnneneseceses

BUKKENSIAGET . cvererrressnearsecssssnnnannnnnnseseesees
Tomrer 08 SNEAKET ....veeeesennesennnnneeernnsesesses

VANt . For s oe s shaascoeasscmsersransonneadisest se sl
VaskeriUd@Ifter . ...eeeeerrnrneannmniunnmanannnnnesees
SMAANSKAFFEISEr L eeeerisrrsnrsesnsssnnarnnsssessssnnes
RENGAMINGSAAG veenvnreernnsessnnesnnneessnnresnnssess
Diverse vedligenoldelse........uveeererrreenaereess

Regnskab
2020
kr.

148.757
49.476

198.233

24.224
91.858
7.584

123.666

36.000
12.120
53.028
2578
88

103.809

13.598
12.561
20.212

6.625
2.106
-3.504
48.136

99.734

Er ikke underlagt
revision
Budget

2020

kr.

135.000
47.000

182.000

27.000
85.000
0

112.000

36.000
12.000
53.000
8.000
0

109.000

cococococooo

250.000

250.000

Regnskab
2019
kr.

133.282
46.359

179.641

26.622
83.192
9.863

119.677

36.000
12.120
53.028
7.835
292

109.275

4.204

16.200
6.225
45.908
9.450
1.047
-4.000
8.065

87.099
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Er ikke underlagt
revision
Regnskab Budget
2020 2020
kr. kr.
Administrationsomkostninger
N GIMISEEATION e - shkh s th a s wnisen shes b snsnamens 36.000 37.000
VIR e R R R R R L 16.000 16.000
Anden regnskabsmaessig assistance............eu.. 0 0
Kontingenter/abonnementer..............cevvveees 9.451 3.000
R O ATEIRIBIIIIV: k. ik vadh et oneiesass o waaes 1.318 6.000
Porto/gebyrer/stempel..........coeeeeueiiianninnns. 7.771 10.000
COPYAAN. ceuverrunrarnennransrnanssessasrenananasssenes 5.821 6.000
Diverse udgifter/eredifferencer................... 0 0
BestyrelSeShonorar. ... ....uueeereeerursaniennaseeees 11.550 12.000
Handelsvardivurdering..........cocvveerernassennss 0 19.000
Madert @l oo 0 o B T 11.218 25.000
Gaver 0g reprasentation.........cceeeevereeaeneeees 10.208 1.000
Diverse OMKOSENINGET .. ..vvuseernassennssssanannnnns 0 1.000
109.337 136.000
Andre finansielle omkostninger
PriOTItEtSIENEEN . uurrernsrnrnernscaasnssnssnssaaceees 0 0
Renteudgifter, bank.......ccoeeeeerrmaeensrenneeeees 3.428 0
3.428 0
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. Januar 2020........ccouesuensnensenessarsncanensenssnsenss 6.297.220
Kostpris 31. december 2020.....0ueneanenssssssasssassesasnsesastee 6.297.220
Opskrivninger 1. januar 2020, .. 000e0ss0eoseanssnsacsnssassassssanssas 56.067.165
Arets OPSKIIVIINGET o.vousresenessssssassassisssasseasssrasasssensinsses 24.308
Opskrivninger 31. december 2020....00000ensassnsnnaassessssaranss 56.091.473
Af- og nedskrivninger 1. januar 020 e e 0
Arets afSKFIVIINGET 1ueeuveeevreeosseeesseesssnssansssssrtesssnnnesnneees 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.......cc0veeeriennnne 0
62.388.693

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020........cceeevennnees

Regnskab
2019
kr.

36.000
15.500
4.750
2.347
5.804
8.106
5.837
222
11.550
18.750
21.828
750
750

132.194

4.902
13

4.915

Kalderlokale

243.080
243.080

0
0
0

145.848
24.308
170.156

72.924

15
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2020 2019 Note
kr. kr.

Vandregnskab 8
Indbetalt a conto vand 2020...........c.cceuns -110.400 -109.800
T T 000, 86.099 87.097
Vandregnskab 2021..........ouuuuiiiienisiricenenaannnenanssnnaeeeneeees 27.631 28.953
3.330 6.250

Likvid.e beholdninger 9
Indestaende i pengeinstitutter........ovvvereeriernneenenmsennaeees 2.269.578 323.752
KaSSEDENOLANING. +vvvreeeresesnnunereessnnnanarssoasranssssssnannscseses 15.268 11.913
2.284.846 335.665

Prioritetsgeeld 10
Restgaeld Afdrag Renter Restgeld Kursvardi
primo iaret og bidrag ultimo ultimo
2,5 % RD...covrrnnninenensannnnenene 2.224.943 60.341 72.927 2.164.602 2.1 54.793
Altanprojekt....c..eveeeeesennes 0 -60.341 -72.927 0 0
2.224.943 0 0 2.164.602 2.154.793

5 ar og 6 maneder med en rente

Danmark har en restlebetid pa 2
et og tilbagebetales direkte af

Kontantlanet fra Reakredit
taget til brug for altanprojekt

pa 2,4612 %. Lanet er op
andelshaverne.




2020
kr.
Anden geld

A-skat og AM-bidrag............c.eeeeiiiiiis 5.156
e i RN 16.000
Skyldigvaluarvurdering.........................:::::. ................. : 0
21.156

Varmeregnskab
Indbetalt @ conto varme 2020.......ceueerurenanaeeensanasunsnnseness 303.600
Afholdte varmeudgifter 2020.........c.cveuaerransenananmaseensnneecss -237.267
Varmeregnskab 2021........eeeevreeeeeeeesssnasaannananassssessenannses 119.597
185.930

Pantsgtn_inger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom.

2.165 tkr., er der givet

2019
kr.

1.234
15.500
18.750

35.484

311.600
-252.295
49.840

109.145

3.100 tkr. til Danske Bank.

pant i grunde 09

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter,
december 2020 udger 62.462 tkr.

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.
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Nogleoplysninger 14

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2020 31-12-2019 [ 31-12-2018
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m2BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 40 2.714 2.714 2.714
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 [@vrige lejemal, keaeldre, garager mv. 1 59 59 59
B6 |l alt 41 2.773 2.773 2.773
Sat kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) | (anden kilde) indskud bbb |
C1 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved 7
opgarelsen af
andelsvaerdien?
C2 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved 4
opgorelsen af
boligafgiften?
¢3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
D1 [Foreningens stiftelsesar 1925
D2 [Ejendommens opferelsesar 1927

Ja Nej
x

E1 |Hazefter andelshaverne for mere end deres indskud?
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:

Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurderin vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip ved beregning K
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens vaerdi ved det anvendte
F2 Lurderingsprincip 62.461.617 22.525
F3 [Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0




Negleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foren\_ngen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 74
ved foreningens oplasning?
Er foreningens gjendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens x
jendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 417
Erhvervslejeindtagter 0
Boliglejeindtaegter 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arots resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 202 199 197
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 23.300
Gzeld - omsaetningsaktiver -281
Teknisk andelsvardi 23.019
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lsbende 27 31 36
Vedligeholdelse, genopretning 08 0 0 0
renoverin
Vedligeholdelse ialt 27 31 36
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vardi) 94 %
; 2018 : 2019 2020
r. pr.m kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 56 444 pO

19
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Andelsvardiberegning
| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue pa
grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 63.225.200.

For at konstatere den samlede "handelsveerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 7)..eeereurireerunrenranessurnosanrassssansnnesenoroescees 6.540.300
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom. .. ... evrereererrmmennnsnseasennnnsrsaneeesess 65.800.000
43.000.000

3. KontantejendomsVardi....eeveeereeresinesnnirocononeaseoncoassnrssansenaronscnstots

Ejendommen blev den 22. januar 2020 vurderet af ejendomsmaegler 08 valuarfirmaet Chr.

Hjorth til en kontant handelspris pa kr. 65.800.000 pr. 31. december 2019.
Vurderingen er saledes indhentet far 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved vardiansettelse af ejendommen i henhold til ABL S 5, stk.

3;

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fastsattes pa

baggrund af denne fastholdte vurdering.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold_i gvrigt a@ndres, kan
ejendommens veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdfenng, forgtaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden

beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-

dom kan opgeres saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2020......ooueeerrernnnnnnssesnrennassansrananans 63.225.200
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 65.800.000
Vaerdi af altaner (ejet af andelshavere) ......... -3.338.383
- Bogfart vaerdi af €JeNdOM. ..cvveeersennurnnseneees 62.461.617 0
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld.......coeeeeiseennnes 2.164.602
- Kursvaerdi prioritetsga@ld.........cceemeeriennnnee: 2.154.793 9.809
Foreningens formue pr. 31. december 2020 s T el 63.235.009

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifalge andelsbeviset i

falgende brok:

63.235.009 x andelsindskud
46.000

Bestyrel§en indstjller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opsknvn!ng af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgelden, at andelskronen
sattes til 1.374,6741, svarende til 23.299,56 pr. mZ.
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BOlGafGift. .covvnnnrermneereeneniniiiiiiiiniinnnnenn,

il AN 1 (R
@vrige indtaegter
BT RS R v e e S SRR RGN Cel SO DO RO CL AR

B DOVALION . voehioiieiiaos dee e el Ll Lot avian sepea s e e v SRR IT T
Elforbrug, fellesarealer
Differencer, forbrugsregnskaber

Kontingenter/abonnementer
KONEOrArtiKIEr MV....ucaesesrorsonsasssnsnssnsernmesasnsoetennes

Gaver og reprasentation
Porto/gebyrer/ SEIMPEL skt sonrsazahassssennossragssssateni
Diverse omkostninger

A FSKIIVIVITIGET S o se o smtrobn prs o e e panr a1 A
Andre finansielle OMKOSENINGET .evvvnaeeniernnansasssnnnseancnees

OMKOSENINGEN. fo1 - snakasazeavsesneaues denpeacatsrt i angtieie it

Nettoresultat

..............................................

Andre likviditetspavirkninger

....................................................

............................................................

..................................................

...........................................................
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-------------------------------------------------

............................................................
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......................................................................

.......................................................................

Renggringsartikler.
Vedligeholdelse lebende
TN ISEIATION os s -svihs sensessciorcasent ssnmnne saiusitsedt incadnng
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; BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underlagt
revision
Budget

2021

kr.

1.131.600
55.000
10.000

1.196.600

-149.000
-47.000
-85.000
-27.000

0
-36.000
-12.000
-53.000

-8.000

0

-245.000
-37.000
-16.000

-3.000
-6.000
-6.000
-12.000
-15.000
-5.000
-10.000
-1.000
-24.000
-5.000
-802.000

394.600
394.600
-24.000
370.600
2.928.185

3.298.785
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Regnskab
2020
kr.

1.131.600
51.730
12.800

1.196.130

-148.757
-49.476
-91.858
-24.224

-7.584
-36.000
-12.120
-53.028

-2.573

-88
-99.734
-36.000
-16.000

-9.451

-1.318

-5.821
-11.550
-11.218
-10.208

-7.771

0

-24.308
-3.428
-662.515

533.615

533.615




