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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2019 for A/B Senderhus.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt

foreningens vedtaegter.

billede af foreningens aktiver, passiver 08

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende T
: g : iviteter for regnskabsaret

finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens akt

1. januar - 31. december 2019.
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 5. marts 2020

Per Elbrus Anders Madsen Britta Detlefsen
Formand Naestformand Sektreteer

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Senderhus skal jeg hermed erkleere, at jeg har forestaet administrationen af
foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019. Ud fra min administration og fering af
bogholderi for foreningen er det min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019.

Vedbaek, den 5. marts 2020

g {/\é(

/)6hn Dalgaz':rd
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i A/B Senderhus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Senderhus for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der

omfatoter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Qet er vores ggfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-

et 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforenings-
loven samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i ov
yderligere k
beskrevet i
uafhaengige

erensstemmelse med internationale standarder om revision og de
rav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
_ af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
eti;k_e forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen 0g noter. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side

20 har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, noter og den supplerende beretning, ikke
vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke
l@engere kan fortsaette driften.
° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 5. marts 2020

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter

Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Krusagade 3-9, 1710 Kebenhavn
V.

!
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.

N B B E B
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Senderhus for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-

lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven, bekendtgarelse om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsra

' pporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, o

m den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform

Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte urevi
afvigelserne i forhold til de realisered
vaeret tilstraekkelige til at daekke omko

derede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
e tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
stningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudmodta

get boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfares i takt med administrators

modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-

afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfelgende

regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi.
dagsveaerdien fores direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningsh
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Zndringer i
enlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde, hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.
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| ejendommens vaerdi er medtaget udgifter til renovering af kaelderlokale i 2014. Disse udgifter
afskrives over en periode pa 10 ar

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv

henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efter-
felgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Geeldsforpligtelser :

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgald er anfort som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i ovrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger ¥ ! AR
| henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifalge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkravede oplysninger, anfert i note 15, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgorelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens eskonomiske situation samt sammenligne forgningens okonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse ; ' - |
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-

foreningsloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hojere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter....
Renholdelse.........

Administrationsomkostninger

Afskrivninger

...................................

...................................

...................................

...................................

...................................

...................................

.............................

.......................

...................................

...................................

.....................

....................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritet
Overfort restandel

DISPONERET | ALT

sgeeldim i T
af arets resultat...............

....................................

Regnskab
Note 2019
kr.

1.131.600
57.230
8.600

1.197.430

-179.641
-119.677
-109.275
-87.099
-132.194
-24.308

GhWN =

-652.194
545.236
6 -4.915

540.321

1.204.893
-664.572

540.321

Er ikke underlagt
revision

Budget

2019

kr.

1.131.600
57.000
30.000

1.218.600
-179.000
-109.000
-120.000
-250.000
-133.500

-24.000
-815.500
403.100
-11.000

392.100

0
392.100

392.100

10

Regnskab
2018
kr.

1.131.600
55.795
30.200

1.217.595
-177.485
-108.765
+119.317

-73.874
-156.043
-24.308
-659.792
557.803
-10.553

547.250

152.806
394.444

547.250
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note

GRUNAS OZ DYININGEN i cinusisssisssssmarssnsinesoasysstvsesasasnpessas
Kaeldemokale st o e s s N Tt s s hqgenk ava s sae s
Materielle anlaegsaktiver...........ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn, 7

AREEGEREIVER .. . oavicains s ssrninsnsissssnsmiasanaanersnd

Tilgodehavende, altanprojekt.......ccccieerecaceccncssssseconssncrnsss
Andre tilgodenay eNAer o 2t ce ccvonensias sonsasnnsinsianmnsasasaasss
PeriodeatgraenSniNGSPOSIEr:. ... . u. vveassssssessshassnsyossasesssansa
N andregRSKaD e e e s e R e 8
Tilgodehavender

..........................................................

Lllevide BeholdnIRgEn. . .. ... ciivivaniinesis s sasnaronsss s asasasias 9

OMSATNINGSAKTIVER.

..................................................

AKTIVER

....................................................................

2019
kr.

62.364.385
97.232
62.461.617
62.461.617
2.214.717
11.558
7.041

6.250
2.239.566
335.665
2.575.231

65.036.848

11

2018
kr.

59.640.077
121.540
59.761.617
59.761.617
2.272.515

0

0

14.494
2.287.009
941.175
3.228.184

62.989.801
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

PN le S T 1 - | U PUTPRTSPPPPPRPPPPPEPEPE PP PR
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
OVerfart resultat......ccoeeeeeeiriieiiirinraneeneenetinanenaentaniienes

EGENKAPITAL .....iiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiaiaaieittaaniaaaatenatanseaes

Prioritetsgald ... c.ovuieiiiiiiiiiiiiiii i
Langfristede gaeldsforpligtelser............coooiviiiiiiiiiiiiiinin,

Andenigaeldis ... .o i daians s sss s bn s v gt sas s bens r e s e c e s
Afsluttede forbrugsregnskaber.........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin.
Narmeregnskab. . o .l i . i i s eseseesns s s nans et s sy
e G T | o R e S B D B DA 0 SO OB OB
IO O OGNS KA . . o s e s e ns s onass s asacstsnssassseatasssssacss sy
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cooeviiiiiiiiiiiiiiniinann,
G/AEEDSEORBUIGTERSER . ... .. . e s

B A S S Y E R e S e s s tln s s

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

10

11

12

14

15

16

2019
kr.

46.000
56.067.165
6.554.111

62.667.276

2.224.943
2.224.943

35.484
0
109.145
0

0
144.629

2.369.572

65.036.848

12

2018
kr.

46.000
53.342.857
6.013.790

59.402.647

3.429.836
3.429.836

34.499
60.283
54.694
7.247
595
157.318

3.587.154

62.989.801




Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat
Forsikringer

..........................................

............................................

Forbrugsafgifter

Elforbrug, faellesarealer
Renovation

.............................

.............................................

...................

Renholdelse

LT T X A O i S e
Vinduespolering
Gardlaug

.......................................
................................................

.........................................

....................................

...........................................
....................................................
....................................
...............................................
....................................................
...........................................
................................................

.............................................

O ) S e A A S W et
SMmAARSKatfelS ey .. o e )
RN GO NS aAg T e e Ta e aesaatsrarsaneass
Diverse vedligeholdelse..........c..cccccvenennennnen.

Regnskab
2019
kr.

133.282
46.359

179.641

26.622
83.192
9.863

119.677

36.000
12.120
53.028
7.835
292

109.275

4.204
0

0
16.200
0
6.225
45.908
0
9.450
1.047
-4.000
8.065

87.099

Er ikke underlagt
revision

Budget
2019
kr.

133.000
46.000

179.000

27.000
82.000
0

109.000

36.000
12.000
53.000
19.000

0

120.000

0
0
0
0
0
0
0
0
0

0
0
250.000

250.000

Regnskab
2018
kr.

132.032
45.453

177.485

26.051
81.519
1.195

108.765

36.000
11.880
53.028
18.409

0

119.317

541
95
50.611

772

4.339
17.202
1.098
-5.500
4.716

73.874

13

Note




Administrationsomkostninger
Administration
s SRR e L A,

Anden regnskabsmaessig assistance
Advokat

.................................................
........................
.....................................
..............................

.................
...............................

....................
....................................
..............................
...................................................
........................................

.................................

Andre finansielle omkostninger
Prioritetsrenter.

.......................................

....................................

Materielle anlaegsaktiver

Opskrivninger 1. januar 2019.........cccevvvnenennn.n..
At HOPSKIIVININGET: ... i vseissnn s s ssosssos sbhnmasass
Opskrivninger 31. december 2019...................

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019..................
Aretstafskrivninger s m il Shuvs, e b Sk,
Af- og nedskrivninger 31. december 2019.........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019......

Er ikke underlagt

revision

Regnskab Budget
2019 2019

kr. kr.

36.000 35.000
15.500 15.500
4.750 0

0 0

2.347 9.000

5.804 2.000

8.106 8.000

5.837 6.000

222 0

11.550 12.000
18.750 18.000
21.828 20.000

750 8.000

750 0
132.194 133.500
4.902 11.000

13 0

4.915 11.000
Grunde og

bygninger

................ 6.297.220
................ 6.297.220
................ 53.342.857
................ 2.724.308
................ 56.067.165
................ 0
................ 0
................ 0
................ 62.364.385

Regnskab
2018
kr.

34.800
15.000
0
22.500
9.052
1.613
8.256
5.775
0
11.250
15.000
19.441
7575
5.781

156.043

10.553

10.553

Kaelderlokale

243.080
243.080

0
0
0

121.540
24.308
145.848

97.232

14

Note




Vandregnskab
Indbetalt a conto vand
Afholdte vandudgifter
Afregning vand

Likvide beholdninger

Indestaende i pengeinstitutter
Kassebeholdning

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019
Netsitilpang ..o o o
Forslag til arets resultatdisponering
Afdrag pa prioritetsgaeld

......................

...........

.........................

Egenkapital 31. december 2019..............
Prioritetsgaeld

Restgaeld

primo

2, S R s ey 2.283.822

RlexlaniRD s o e 1.146.014

Altanprojekt .....ou eevnsessnseene 0

3.429.836

Andelskapital

46.000

46.000

Afdrag
iaret

58.879
1.146.014
-58.879

1.146.014

2019
kr.

................................................... -109.800
.................................................... 87.097
............................................................. 28.953

6.250

......................................... 323.752
........................................................... 11.913

335.665

Reserve for

opskrivning af
foreningens Overfoert
ejendom resultat

53.342.857 6.013.790
2.724.308

-664.572

1.204.893

56.067.165 6.554.111

Renter Restgaeld
og bidrag ultimo
74.895 2.224.943
4.902 0
-74.895 0

4.902 2.224.943

15

2018 Note
kr.

-36.800
44.047

7.247

936.332
4.843

941.175

10

| alt

59.402.647
2.724.308
-664.572
1.204.893

62.667.276

11

Kursvaerdi
ultimo

2.214.534
0
0

2.214.534

Kontantlanet fra Reakredit Danmark har en restlebetid pa 26 ar og 6 maneder med en rente
pa 2,4612 %. Lanet er optaget til brug for altanprojektet og tilbagebetales direkte af

andelshaverne.

Flexlanet fra Realkredit Danmark er indfriet i ar.




IBDO ’

A i s s |
NOTER
2019 2018 Note
kr. kr.
Anden gald 12
A SkaOBANGBIAAG s oo soiiiine o o s i vos st AR 1.234 1.379
SOdigITevIsIan . e B e e i S 15.500 15.000
Skyldigvaluarviirdering. ... o o 0oL s e 18.750 18.000
Diverse omkostningskreditorer............ccoeeeeeeeeeeesereneeennnn. 0 120
35.484 34.499
Varmeregnskab 13
Indbetaltra:conto Varme s s o 0. ol v il el 311.600 113.200
Afholdte varmeudgifter:. ..o s i s st ol o -252.295 -58.506
AT CSNNGIVAINE. - soiorm it s Sobborta e tionds SRl St g 49.840 0
109.145 54.694
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 14

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. 3.100 tkr. til Danske Bank.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.225 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 62.462 tkr.
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NOTER

Note
Negleoplysninger 15

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2019 31-12-2018 | 31-12-2017
Antal BBR Areal m¥BBR Areal m3BBR Areal m?
B1 [|Andelsboliger 40 2.714 2.714 2.714
B2 |Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
BS [@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 1 59 59 29
B6 [l alt 41 2.773 2.773 2.773
Seet kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet

areal (BBR) | (anden kilde) indskud

C1 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgerelsen af o
andelsvaerdien?

C2 Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgoerelsen af

boligafgiften?
C3 [Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:

X

D1 [Foreningens stiftelsesar 1925
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1927

Ja Nej
E1 [Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? x

E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 JAnvendt vurderingsprincip ved beregning K
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendo.mmen.s v.aerdl ved det anvendte 62.461.617 22.525
vurderingsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0




IBDO

NOTER

Negleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

andels-m? pr.
ar
Boligafgift 417
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 179 202 199
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 23.094
Gaeld - omsaetningsaktiver -76
Teknisk andelsvaerdi 23.018
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2017 2018 2019
kr. pr. m?2 kr. pr. m? kr. pr. m2
Vedligeholdelse, lebende 43 27 31
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 43 27 31
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 96 %
regnskabsmaessige vaerdi)
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 56 56 444

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens "
ejendom?

Gns. kr. pr.

18

Note

15
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
| 'henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue pa
grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 62.667.276.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi" for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende vardier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 7)......cerorvorencrnrsotstnis s LI TS TSNE N 6.540.300
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.........cevuuueeeerneeeseeeseeeessneeeseeenns 65.800.000
3. Kontante)endomSVaBIG. .. . ceueuvenssonsossasansersionsohoest i o SRt 43.000.000

Ej.endorr?men blev den 22. januar 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Chr.
Hjorth til en kontant handelspris pa kr. 65.800.000 pr. 31. december 2019.

I qen udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt @ndres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden

valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fare til en anden beregning af
andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opgares saledes:

Bogfert egenkapital 31. december 2019, ... e i g i s e 62.667.276
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 65.800.000
Verdi af altaner (ejet af andelshavere) ......... -3.338.383
- Bogfert vaerdi af ejendom............c.ceueneeenn. 62.461.617 0
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld....................... 2.224.943
- Kursvaerdi prioritetsgaeld..........c.cccevvvenen.... 2.214.534 10.409
Foreningens formue pr. 31. december 2019.........ccccvuveiiiiieiieeineneeeneenenennans 62.677.685

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i folgende
brak:

62.677.685 x andelsindskud
46.000

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen sattes
til 1.362,5584, svarende til 23.094,21 pr. mZ.

19

Note
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underlagt

revision

Budget

2020

kr.

70 17 V1) | SRR Rt S N RO Al SRRt v oo 1.131.600
L U (3 oy L A IV N PRI . ovoie oo coconnon 57.000
OVEIQE INALIRGUOR /... .o o o esnns i iansasbnnantiees s o ye o CENE R 10.000
T L B I B o i o o onOt 1.198.600
EIendOmMSSKAL. ¢ .. roovsssmiveisanumnts bns oy et 2 B NN SRR AN -135.000
BOUSTKIINGON . ..o oveees noni s somsn'sos s deme o d o it R SRS IO -47.000
RENOVAEION ...+« 2o sosine e serinns snsnsssasieinsnsn it 5 RSNSRS St -85.000
ELfOrbiug, faellesarealer: . .t ... ouiuuions b iass xs s Saa o S C R R o -27.000
Differencer; forbrugsregnskaber. ... ... i ..o ., SEa S G 0
TEADPEVASK:. ..« o« ovsnsoinssssnsiasessrmitniene s o OB NCI I GRS -36.000
NARAUESPOlering.... . i ..l BTE o0 5 SURNEREET VAR e -12.000
GACALAUG, = it e navisissniinn i o A SRR TN e TN 0 i -53.000
RENNOID OrtON. ,.ciin vt it ionariiras dhrs vt s SETRIY MEOEREt -8.000
Rengaringsartilder:. ... .o it b ot L B TR Rl o st o e 0
Vedligeholdelse tabende: . ... .. ... 0 SRR 8 Poigm T Tl -250.000
Administrations . oonr e, cie s el Bl T BN I e -37.000
Revision: i, 5o Do ik, e SRR e P T SR N s DR, S AT -16.000
Andeniregnskabsmapssig assistanEe s o o et oiaereaees 0
Kontingenter/abonnementer . . . i e e et s ooy -3.000
Kontorantikler mya .2 :ois i o ss S i U s e e -6.000
Copy-dan:.........ovie 2o o e e Rl R S T -6.000
Bestyrelseshonorar:. . /i & o e oeiais [ i T e e e -12.000
Handelsveerdivurdering .« . oot e i et e h e R e e e e s s -19.000
MBACT: - 5n. r sn el el i e IR S IRT R S RC T a -25.000
RepraesentatiON o e s e -1.000
Porto/gebyrer/stempel . .t e e R L S e st -10.000
Diverse udgifter/aredifferencer.......ccocveiiiiiiiiiiiiieiiriiiiiineinecnecene, 0
DIV erSelomMKOS I MG O s e oy ttie e o -1.000
ALK TG O e e M o T Nt o N L ol -24.000
Andre finansielle omkostninger e e st s st be s elus saie sne s s sisass: 0
(O S TN 5 seoaomaan0600086600000666 0500000063000600000000008aEA000 A0 0BRAAEIREBANG: -813.000
ARETS:RESULTAT -85 o s e ol e e b i 385.600
Afdrag paiprionitetsgaeld e e i tsboun oo vur s s ant s s s 0
Nettarestltat .. i . v e ks e e ey 385.600
ATSKEIVININGEE: .« e e e s e e e a s s sy s Ny s b s ss  y ' s s 24.000
L AL N 0T 83,87 ATt monnononanadansreantinannonfoonsaaantonmomeomonito foaieati 409.600
Eikvide beholdninger, Prime e e e seanasacs seas avads ol basssanat 335.665

Likvide beholdninger, Ultimo............cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie, 745.265

20

Regnskab
2019
kr.

1.131.600
57.230
8.600
1.197.430

-133.282
-46.359
-83.192
-26.622

-9.863
-36.000
-12.120
-53.028

-7.835

-292
-87.099
-36.000
-15.500

-4.750

-2.347

-5.804

-5.837
-11.550
-18.750
-21.828

-750
-8.106
-222

-750
-24.308
-4.915
-657.109

540.321

-1.204.893
-664.572




