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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for A/B Senderhus.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 5. marts 2019

Bestyrelse: \ R
el (LoD Bk e
Britta Detlefsen

Per Elbrus Anders Madsen
Formand Naestformand Sektretaer
ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Senderhus skal vi hermed erklaere, at jeg har forestaet administrationen af
foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018. Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018.

Kebenhavn, den 5. marts 2019

Admyhistratog:

/ John Dafgaar
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i A/B Senderhus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Senderhus for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforenings-
loven samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side
19 har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, noter og den supplerende beretning, ikke
vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/£NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

a Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke
leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 5. marts 2019

autoriseret revisionsaktieselskab
.2022 0

/Buch
Stapsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Krusagade 3-9, 1710 Kebenhavn
V.

Usikkerhed ved indregning og maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
&ndrer sig eller ejendommens evrige forhold i evrigt @ndres, kan ejendommens vardi tilsvarende
&ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den
offentlige ejendomsvurdering fere til en anden beregning af andelskronen.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Senderhus for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven, bekendtgerelse om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrakkelig.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrans-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfelgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. £ndringer i
dagsvaerdien feres direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde, hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

| ejendommens vardi er medtaget udgifter til renovering af kaelderlokale i 2014. Disse udgifter
afskrives over en periode pa 10 ar.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver <cam_‘mm arligt for indikationer pa

vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgeeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Gald i evrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifelge § 3 afgives en raekke negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkravede oplysninger, anfert i note 15, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af “Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-

foreningsloven samt foreningens vedtasgter § 14,

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hajere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underlagt

revision
Regnskab Budget Regnskab
Note 2018 2018 2017
kr. kr. kr.
Boligaf@ift..ciicscnsisnssinscsnmmssnnissssnsssasamsossss 1.131.600 1.131.600 1.131.600
Vaskeriindtaegter.....ocevviveiiniieneieniecnineenaaes 55.795 55.000 56.531
Ovrige indtaegrer...ccovvrerinennicnsriensaessracnsnes 30.200 20.000 22.600
INDTAGTER................. T T 1.217.595 1.206.600 1.210.731
Ejendomsskat og forsikringer..... 1 -177.485 -179.000 -177.446
Forbrugsafgifter..........ccooviuiianannn. 2 -108.765 -119.000 -115.353
Renholdelse:....ccicienisminnnss 3 -119.317 -119.000 -118.047
Vedligeholdelse labende............ccoevivininnnnnnn 4 -73.874 -250.000 -118.074
Administrationsomkostninger..........cccceveenen.. 5 -156.043 -133.000 -157.930
AfSKIVNINGET. ... ieieeie e e eaans -24.308 -25.000 -24.308
OMKOSTNINGER...... -659.792 -825.000 -711.158
RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............ 557.803 381.600 499.573
Andre finansielle omkostninger..................... 6 -10.553 -10.500 -12.690
ARETS RESULTAT.......ccvnvnnnnenn. 547.250 371.100 486.883
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Afdrag pa prioritetsga@ld.........ccovvvneencnnnnnns 152.806 153.000 152.372
Overfert restandel af arets resultat............... 394.444 218.100 334.511

DISPONERET I ALT......cccvviniiniaas 547.250 371.100 486.883



IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger........cccccviieiiininnns T S
Kaelderlokale..............ccoevne. swana Y
Materielle anlaegsaktiver............coviiiiininiiniiiiiiiiiiiiin,
ANLAGSAKTIVER....... SeSARRREE
Tilgodehavende, altanprojekt........cooevvveiecneininnan,
Vandregnskab..........ccocciiiinnnnn RS SRS TR SRR .
THgodehBvender . .......c.cvvivsisimsirssrsrsesianesssacinssnsvssnsnnss
Likvide beholdninger...........coiiiiiiiiiiiniiciiiiiiiisieceneennes
OMSZETNINGSAKTIVER.....cciiiiiiiiiiiiiiiiniiciinnieiseceseiaaeasnnas

AKTIVER..............

2018
kr.

Note

59.640.077
121.540

7 59.761.617
59.761.617
2.272.515

8 7.247
2.279.762

9 941.175
3.220.937

62.982.554

10

2017
kr.

58.154.152
145.848
58.300.000
58.300.000
2.339.701
7.722
2.347.423
562.254
2.909.677

61.209.677
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Andelskapital........coovvviiiveninneannns SRR EE
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfert resultat.........

EGENKAPITAL ...............

Prioritetsgald......ccoviiiiiiiiiiiiiirii s e e e
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiniiiiiinnan,

Mellemregning andelshavere ved salg.........ccccvivviiniiinicnnnn.
Anden geeld...........
Afsluttede forbrugsregnskaber.......c..coiviiiiiniiiinrrereernrnennes
Varmeregnskab . .covs sssevsssss snsassvmsssennssmarsssvasssissssassseasmines
Internetregnskab......ccviviiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser-........ Ty ——
GALDSFORPLIGTELSER :..vonnvsscsisssmvsmnsmsnuimss suassosnss vesnns

PASSIVER ....ccinamssnssmsnssamsvssvassavsssnsvnss T Ty

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Negleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

10

11

12

13

14
15

16

2018
kr.

46.000
53.342.857
6.013.790

59.402.647

3.429.836
3.429.836

0

34.499
60.283
54.694
595
150.071

3.579.907

62.982.554

11

2017
kr.

46.000
51.856.932
5.466.540

57.369.472

3.640.093
3.640.093

99.000
22.258
26.519
52.335

0
200.112

3.840.205

61.209.677
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NOTER

Ejendomsskat og forsikringer

EJendomsSKat. c.civiesicissnnssavssnsiuissssisivasaies
Forsikringer......... SRR s
Forbrugsafgifter

Elforbrug, faellesarealer......c...ccooevviiininnnen.
Renovation................ LT e T

Differencer, forbrugsregnskaber...................

Renholdelse

TrapPeVvasK... ;s snsaamniisisissaeivos
Vinduespolering................. SR S R R
Gardlaug s conswssssssmmssssvsvammsiusasissadsismisss
Renhold fortow........ B — R

Vedligeholdelse lobende
Blikkenslager:...oisassmsnsassmisisssssssisssinsses
MUTET iisscsvsninn s sasisss sEms s A e iR R R e R o5

LASESEIVICE. 1evurvrennenenaennrnrenenennans R s
Vaskeriudgifter.......cc.ccccvvviininns S KR
Smaanskaffelser................. T ——
Rengoringsdag.......cccecvevevnniinnnnn e
Diverse vedligeholdelse............. RN

Regnskab
2018
kr.

132.032
45.453

177.485

26.051
81.519
1.195

108.765

36.000
11.880
53.028
18.409

119.317

541

95
50.611
772
4.339
17.202
1.098
-5.500
4.716

73.874

Er ikke underlagt
revision

Budget

2018

kr.

129.000
50.000

179.000

28.000
91.000
0

119.000

36.000
12.000
53.000
18.000

119.000

§OOOOOOOO

N
wn
(=]

250.000

Regnskab
2017
kr.

128.911
48.535

177.446

25.877
89.476
0

115.353

36.000
11.520
53.028
17.499

118.047

19.360
66.125
2.990
0

637
9.129
1.151
-7.000
25.682

118.074
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Regnskab
2018
kr.
Administrationsomkostninger
Administration................ SavERvEes 34.800
Revision:: s cisswinssvsissss S A SR S SR 15.000
Revision <ma_d_‘m:am HIANPEEE AF siusnasmevismavers 0
Advokat........... T — 22.500
Kontingenter/abonnementer..............ccovveene. 9.052
Kontorartikler mv.........ccvviinnnnn. 1.613
Porto/gebyrer/stempel......cccivvviieniininirinnen, 8.256
Copy-dan............ sRaaRTERRE SRR e iR BEES 5.775
Diverse cam;nmls«ma;_“m_‘m:nm_..:::::::::. 0
Bestyrelseshonorar.......... e . 11.250
Handelsvaerdivurdering............. T — 20.781
Foreningsaktiviteter............oooiiiiiiiiiiiiinnnns 19.441
Energimaerkning............... ceereereeanas I— 0
Repraesentation.............. 7.575
156.043
Andre finansielle omkostninger
Prioritetsrenter.......... ceeeeen 10.553
10.553
Materielle anlasgsaktiver
Kostpris 1. januar 2018.......cccvveeenn.. B
Kostpris 31. december 2018.......... P SRS TsEe s EeE
Opskrivninger 1. januar 2018............... o SRR
Arets opskrivninger ............ccceeveeinnennns ereeeeenans

Opskrivninger 31. december 2018.......cccoceiviiiiiiiiiininnnnen,

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018.................... it
Arets afskrivninger .........ceoveiiiieiiniiiieneenernennenns P Ry
Af- og nedskrivninger 31. amnmacm_, 2018........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018............... AT

Er ikke underlagt

revision
Budget
2018
kr.

35.000
15.000
0

0
10.000
0
8.000
0
15.000
12.000
18.000
20.000
0

0

133.000

10.500

10.500

Grunde og
bygninger

6.297.220
6.297.220

51.856.932
1.485.925
53.342.857

0
0
0

59.640.077

Regnskab
2017
kr.

34.500
15.000
4.375
0
10.168
3.092
8.025
5.679
9.190
11.100
17.655
18.852
15.194
5.100

157.930

12.690

12.690

Kaelderlokale

243.080
243.080

0
0
0

97.232
24.308
121.540

121.540
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NOTER
2018 2017
kr. kr.
Vandregnskab
Indbetalt a conto vand. ... c.iissenssasssssisssassssscinsassvs visass -36.800 -36.800
Afholdte vandudgifter....... SRS S S SR AN R S SR AR TS 44,047 44.522
7.247 7.722
Likvide beholdninger
Indestaende i pengeinstitutter .. .c.vveiireieeeeereeeeeirereaennanns 936.332 550.775
Kassebeholdning.............. 4,843 11.479
941.175 562.254
Egenkapital
Reserve for
opskrivning af
foreningens Overfert
Andelskapital ejendom resultat | alt

Egenkapital 1. januar 2018............ cere .
Arets tilgang...... e aaa
Forslag til arets resultatdisponering...........
Afdrag pa prioritetsgaeld................ S

Egenkapital 31. december 2018..............

Prioritetsgaeld
Restgald
primo
2,5 % RD...oxsnnuns RS ER eee. 2.341.273
Flexdm RD....commsamssssanmnns  1:298.820
Altanprojekt.....ccccceviiiennnnn. 0
3.640.093

46.000 51.856.932 5.466.540 57.369.472

1.485.925

1.485.925

394.444 394.444
152.806 152.806

46.000 53.342.857 6.013.790 59.402.647

Afdrag Renter Restgald Kursvaerdi
iaret og bidrag ultimo ultimo

57.451 76.815 2.283.822 2.272.805
152.806 10.553 1.146.014 1.148.535

-57.451 -76.815

0 0

152.806 10.553 3.429.836 3.421.340

Kontantlanet fra Reakredit Danmark har en restlebetid pa 27 ar og 6 maneder med en rente
pa 2,4612 %. Lanet er optaget til brug for altanprojektet og tilbagebetales direkte af

andelshaverne.

Flexlanet fra Realkredit Danmark har en restlebetid pa 7 ar og 6 maneder med en aktuel rente

pa 0,0 %.

14

Note
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NOTER

Anden geeld

A-skat 08 AM-DIdrag.......cccoviiieiiiiniiiiiiiineiinsnia
Skyldig revision................
Skyldig valuarvurdering........
Diverse omkostningskreditorer...........c.ouv...
Varmeregnskab

Indbetalt a conto varme...... S SESESEREN S p—

Afholdte varmeudgifter........oociiiieiiiiiiiiiiiniiiciia e,

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2018
kr.

1.379
15.000
18.000

120

34.499

113.200
-58.506

54.694

2017
kr.

1.166
15.000
0
6.092

22.258

113.200
-60.865

52.335

Tit sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 3.430 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 63.100 tkr.

15

Note
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Negleoplysninger

1. GRUNDLAEGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

1

C2

a3

D1
D2

E1
E2

F1

F3

F4

31-12-2018
Antal BBR Areal m?

31-12-2017
BBR Areal m?

31-12-2016
BBR Areal m?

IAndelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervslejemal

@vrige lejemal, kaeldre, garager mv.,

40 2.714
0 0
0 0
0 0
1 59

2.714
0
0
0
59

2.714
0
0
0
59

I alt

41 2.773

2.773

2.773

Saet kryds

Boligernes
areal (BBR)

|Boligernes areal|Det oprindelige
indskud

(anden kilde)

Andet

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgerelsen af
andelsvaerdien?

x

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
lopgerelsen af
boligafgiften?

X

Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:

Foreningens stiftelsesar

1925

Ejendommens opfarelsesar

1927

Haefter andelshaverne for mere end deres indskud?

Ja __‘mh.l

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Saet kryds

Anskaffelses-
prisen

vurdering

Valuar-

Offentlig

vurdering

af andelsvaerdien

IAnvendt vurderingsprincip ved beregning

x

kr.

Gns. kr. pr. m?

vurderingsprincip

Ejendommens vaerdi ved det anvendte

59.761.617

21.55

eneralforsamlingsbestemte reserver

0

0

Reserver i procent af ejendomsvaerdi

ol

16
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NOTER
Note
Nogleoplysninger (fortsat) 15
Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales [
ved foreningens oplesning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
G3 [Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens B
lejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 [Boligafgift 417
H2 [Erhvervslejeindtaegter 0
H3 [Boliglejeindtaegter 0
2016 2017 2018
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m2
J  [Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 15 179 202
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 JAndelsvaerdi 21.891
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 132
K3 [Teknisk andelsvaerdi 22.023
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2016 2017 2018
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
M1 [Vedligeholdelse, lebende 147 43 27
M2 [Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
M3 |[Vedligeholdelse i alt 147 43 27
4. FINANSIELLE FORHOLD
rivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P - : 94 %
nskabsmaessige vaerdi)
2016 2017 2018
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
R (Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 28 56 56
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue pa
grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 59.402.647.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOte 7) ....cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinns T 6.540.300
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom............. E— SRS e SRS R ‘ 59.761.617
3. KontantejendomsVaerdi....ccoicivassesassosissnssvesnsnnansassssnsensnssnsmonmsnvns sins 43.000.000

Ejendommen blev den 9. februar 2019 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Chr.
Hjorth til en kontant handelspris pa kr. 59.761.617 pr. 31. december 2018.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i evrigt andres, kan
ejendommens vardi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden
valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden beregning af
andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan herefter opgeres saledes:

Bogfert egenkapital fer andre reserver 31. december 2018......... R 59.402.647
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 59.761.617
- Bogfert vaerdi af ejendom...............ceeneene. 59.761.617 0
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld....................... 3.429.836
- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........cccocvveeeenn.nn. 3.421.340 8.496
Foreningens formue pr. 31. december 2018........ PN .. 59.411.143

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i felgende
brok:

59.411.143 x andelsindskud
46.000

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen sattes
til 1.291,5466, svarende til 21.890,62 pr. mZ.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra indkomstaret 1994 til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status, og kan saledes udgere et vaesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.
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SUPPLERENDE BERETNING

BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Er ikke underlagt
revision

Budget Regnskab
2019 2018
kr. kr.

BOUGATIT sovssvasivssnmssssosnsnns covamsmsvssssssnsssasssasnsaouseseasis sEassssssiesens 1.131.600 1.131.600
Vaskeriindtaegter................ Sebefenrnrssersineshenesneivensnsiesbyneirys NI 57.000 55.795
OVTige INALRRGLEN. isvinssnsismsvmerimssvmsns ssevmns sus v ssas v s s v Sew sewees 30.000 30.200
Indtaegter..............c....... ySseak S S sEs N R T —— 1.218.600 1.217.595

EJeNdOMESKat. . osmsssessssavsnssssusmmssans s sunsnnssins exsmasssansmessnssavssssssos -133.000 -132.032
Forsikringer........... R o s B HaR S wihaih b SR S SR -46.000 -45.453
RENOVALION 1o wvsussnsnssnssionsmes s spsssms sesensssasssavss s snesassassvsss oy sassss -82.000 -81.519
Elforbrug, faellesarealer...c...coviiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiiiieinineinieeiean, -27.000 -26.051
TEADPEVASK: < sxvspsimsnossssnsssssvussmssss s st sams prssya e sasmsas s SERA e -36.000 -36.000
ViNAUESPOLEIING . .e e tiiiitiiiteiniiie et iieieeeieseneerareanaseanssenasnanenane. -12.000 -11.880
GARHATIR o smmmsssons asn sn s s o R RN S NS S AR AT RS AR NSRS -53.000 -53.028
Renhold fortov.......cooeceveiieeanne Ceeerrrereeiiaans R eeeaeen -19.000 -18.409
Vedligeholdelse lebende......... SSRaR SRR SRR 250.000 -73.874
AdMINISEration. .. ..o e e aen -35.000 -34.800
ReVISION.: i susanns ssvvamsssinnssimsness svasaes v ssasd e sress asnas e svsess s sansns -15.500 -15.000
Advokat............. 0 -22.500
Kontingenter/abonnementer...... e SR aREaR 5 SR e P P -9.000 -9.052
Kontorartikler mv............ R S s -2.000 -1.613
Porto/gebyrer/stempel.....c.ccuviiiiiiiiiiiiiriiiiiiiiiiiiiinicsiiseien e, -8.000 -8.256
COPY-QaAN. covimsnssams ssssvavsvssesssstnsss sos i essvosimssss s g asesps SR sss v asssawass -6.000 -5.775
BestyrelseShONOrar. . ..vivitiiiieiieiitieiinr i i eiaereesieneaasaaracennnn -12.000 -11.250
Handelsvaerdivurdering........cccciveiiiiiiaiiececnnnn. sosseae -18.000 -20.781
Foreningsaktiviteter. .. .o i, -20.000 -19.441
REPTABSENtAtiON ... vssssssemmsnenssnvsssmssnissenmsnsnsssssnssvssssssssessssevsnosses -8.000 -7.575
Differencer, forbrugsregnskaber...........c.ccocoviiiiiiniiane. i 0 -1.195
AFSKriviing driftSmidler: c.ccoscssmiss s somssvasisarins s svssmesvavas svs svoes -24.000 -24.308
PrioritetSreNter. .. e -11.000 -10.553
Omkostninger -826.500 -670.345

g

RRETS RES TR < e 0000050005500 50 0 58 A S AR RS i 392.100 547.250
Afdrag pa prioritetsgald......ovviieiieiieieii e rer e e e e aeen, -154.000 -152.806
Nettoresultat................ooiiiiiiiiiiiina, eerreeeeteneaanes feererrereaiaaea. 238.100 394.444
Andre likviditetspavirkninger

AfSKIIVNINGE . .. eiiiiiiiiii ittt ererinsteansesasianasisnssasantonsssnnsennan, 24.000
Likviditetsforskydning........c.ovveveiinininnnnann, 262.100

Disponibel beholdning, primo........c.coiciieiiiiiiiiiiiiiiiin e, 941.175

Disponibel beholdning, ultimo..........ooeiiiiiiiiiiic, 1.203.275



