Vedtaegter for Andelsboligforeningen Sgnderhus

VEDTAGTER FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN SONDERHUS

Navn og hjemsted §1.
(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Sgnderhus.

(1.2) Foreningens hjemsted er Kgbenhavn.

Formal §2.

(2.1) Foreningens formal er at eje ejendommen matr.nr. 1460 i stadens Udenbys Vester kvarter af
areal 830,5 m2 beliggende Krusagade 3-9, med den herpa opfarte beboelsesbygning med 2- og 4 vee-
relses lejligheder og for en naermere fastsat arlig boligafgift, at overdrage brugsretten til disse til for-

eningens medlemmer, der samtidig er andelshavere.

Medlemmer 8§ 3.

(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 ar og er
myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsverdi bestaende af indskud med eventuelt
tilleg, jf. § 4.

(3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person, som
har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal
betale boligafgift og andre belgb, der opkraves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboli-
gen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har hverken stemmeret
eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 ma-
neder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfylder kravene i stk. 1. Safremt
andelsholigen ikke er overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsbo-
ligen efter denne bestemmelse finder § 13, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er

interesserede pa ventelisterne, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Indskud 84.
(4.1) Indskuddet indbetales kontant pa foreningens konto.
(4.2) Ved optagelse af en ny andelshaver skal der indbetales saledes at indskud svarer til den pris,

som efter § 14 godkendes for andel og lejlighed.
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Haeftelse 8 5.

(5.1) Medlemmerne hafter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrgrende.

(5.2) For de lan i kreditforeningen eller pengeinstitutter, der optages efter stiftelsen i henhold til lov-
lig vedtagelse pa generalforsamlingen, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i
foreningens ejendom, hafter medlemmerne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i for-
muen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

(5.3) Et fratreedende medlem eller hans bo heefter for forpligtelsen efter stk. 1 og 2, indtil ny god-

kendt andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Andel § 6.

(6.1) Hvert medlem har andel i foreningens formue med 1/46 (2-verelser) eller 1/23 (4-varelser).
(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i overensstemmelse med
reglerne i 88 13 -18, ved tvangssalg dog med de endringer, der falger af reglerne i andelsboligfor-
eningslovens § 6 b.

(6.3) Andelsholigen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der
kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt.
Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at mod-
tage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren
betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i
henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler
for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrel-

sen mod betaling udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Benyttelse af andelsboligen 87.

(7.1) En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke
medfarer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, safremt det ikke er til gene for
de gvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

(7.2) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en bolig-

aftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug m.v.

Boligafgift § 8.
(8.1) Boligafgiftens starrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af generalforsam-

lingen.
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(8.2) Boligafgiften for sammenlagte lejligheder (4-vaerelser) er den dobbelte af 2-veerelses lejlighe-
der. Ogsa faellesudgifter som antennebidrag etc. dobles op for sammenlagte lejligheder. Rettigheder
til feellesarealer som f.eks. pulterrum dobles derimod ikke op.

(8.3) En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget an-
delsboligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

(8.4) Boligafgiften betales manedligt efter bestyrelsens anvisninger. Ved for sen betaling af boligaf-
gift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen kan opkraves ved

for sen betaling af leje.

Vedligeholdelse §0.

(9.1) Andelshaveren er forpligtet til at vedligeholde lejligheden i forsvarlig stand. En andelshaver er
saledes forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen. En andelshavers vedligeholdelses-
pligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sa-
som f.eks. udskiftning af gulve og kakkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og alde.

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrade, som er
knyttet til boligen med sarskilt brugsret for andelshaveren, sasom pulterrum, kelderrum, altan og lig-
nende. For sa vidt angar altan, rum og omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun
vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsaette neermere regler for ved-
ligeholdelsen af sddanne omrader.

(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedligeholdel-
sesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end naevnt i stk. 1-3,
herunder af faelles anleeg. Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for vedligeholdelse af varme-
anlag, herunder varmeunit, radiatorer, termostater og rgrfaring, feelles forsynings- og aflgbsledninger
i andelsboligerne (lodrette rar), antenne- og internetledninger, udskiftning af etageadskillelsen med-
mindre udskiftningen er ngdvendiggjort af andelshaverens manglende vedligeholdelse af gulvbelaeg-
ningen og udvendig vedligeholdelse samt udskiftning af hele vinduer samt hele dgre, der forer ud af
andelsboligen.

(9.5) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve nad-
vendig vedligeholdelse foretaget indenfor en narmere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedli-
geholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. § 20.

(9.6) Det er bestyrelsens ret, efter forudgaende varsel, at efterse samtlige lejligheder én gang arligt.
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(9.7) Vaskemaskiner ma ikke tilsluttes i lejlighederne.
(9.8) Det pahviler andelshaver at udlufte lejligheden sa darlig lugt og skimmelsvamp forebygges. Det
anvises at udlufte mindst to gange dagligt med fuldt gennemtraek i ca. 7 minutter. Desuden skal der

vaere varme pa radiatoren sa luften tgrres ud i vinterhalvaret.

Forandringer § 10.

(10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2 og
3. Forandringer skal udfares handvaerksmassigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i bygge-
lovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter samt det gaeeldende bygningsreglement. For-
andringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de ivaerksettes. Alle forandrin-
ger der indgriber i selve bygningen — f.eks. veegge skal vurderes af foreningens bygningsradgiver, (se
listen i vaskeriet) inden de pabegyndes. Forandringer der indvirker pa fellesinstallationer f.eks.: Var-
meanleg, vandforsyning, internet- og antenneanlag er som udgangspunkt ikke tilladt. Kun efter
skriftlig tilladelse fra bestyrelsen kan der dispenseres fra dette. Bestyrelsen kan kraeve at arbejdet ud-
fares af en af bestyrelsen anbefalet handvaerker — se listen i vaskeriet. Udgifter i forbindelse med
ovennavnte afholdes af andelshaver. Bestyrelsen kan forlange at forandringer pa badevarelser og
andre komplicerede byggearbejder tilses af byggesagkyndig under opfarslen i de ngdvendige step.
Huvis bestyrelsen skenner det ngdvendigt kan der forlange vvs- og eleftersynsrapport af forandringer i
forbindelse med salg.

(10.2) @nskes forandringerne udfert af hensyn til eldre eller handicappedes sarlige behov, kan be-
styrelsen betinge forandringernes gennemfarelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.
(10.3) Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, eller at forandringen vil
medfare vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen gare indsigelse inden
3 uger efter anmeldelsen. Gar bestyrelsen indsigelse, skal iveerkszttelse af forandringen udskydes,
indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.
(10.4) Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette
er ngdvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de be-
rerte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist. Ad-
gang til boligen skal varsles med 4 uger.

(10.5) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lov-
lighed. I tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen i kopi sendes til formanden, inden arbejdet iveerkseettes, og ef-

terfalgende skal ibrugtagningsattest sendes til formanden.
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Fremleje 8 11.

(11.1) En andelshaver, der har boet i andelsholigen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at
fremleje eller -lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nar andels-
haveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, stu-
dieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begranset peri-
ode, pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset
om der matte vaere sarlige grunde, sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbo-
lig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, far ny fremleje kan godkendes. Besty-
relsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, og have en kopi af lejekon-
trakten, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsettelse, over-
holdes.

(11.2) Bestyrelsen kan modsztte sig fremleje eller 1an, safremt fremlejen eller lanet medfarer, at det
samlede antal personer i lejligheden vil overstige antallet af beboelsesrum.

(11.3) En andelshaver, der har boet i andelsholigen i mindst % ar, er berettiget til at korttidsudleje
sin andelsholig helt eller delvis til ferie og fritidsmassige formal. Hver enkelt fremlejeperiode skal
minimum vare af 2 dages varighed og kan sammenlagt hgjst udgaere 4 uger pr. kalenderar. Bestyrel-
sen og de nermeste beboere i opgangen skal senest ved opstart af korttidsudlejningen underrettes om
udlejningen. Bestyrelsen kan fastsatte naermere regler for, hvordan underretningen skal ske. Andels-
haveren har ansvaret for at foreningens husorden og @gvrige regler overholdes af fremlejetager, jf. stk.
4,

(11.4) Bestyrelsen kan nagte andelshaver korttidsudlejning i en periode pa 2 ar, hvis andelshaver
ikke overholder betingelserne i stk. 3.

(11.5) Bestyrelsen kan palegge en andelshaver et administrationsgebyr pa kr. 1.000 ved enten over-
treedelse af stk. 3 ovenfor, husordenens punkt 12 om korttidsudlejning, lejeres overtreedelse af husor-

denen eller ved bestyrelsens ekstraordinere involvering i forbindelse med kortidsudlejen.

Husorden 812.
(12.1) Husdyrhold sasom hunde, katte m.m. er ikke tilladt.
(12.2) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle medlemmer fastsatte regler for hus-

orden.

Overdragelse 813.
(13.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han/hun berettiget til at overdrage sin andel ef-

ter reglerne i 8 13.2 til en anden, der beboer eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.
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Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes godkendelse, skal en skriftlig begrun-
delse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig information om, hvem der indstil-
les.
(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig, skal gives i nedenstaende raekkefalge:
A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker til en a&gtefelle,
samlever, bgrn og gvrige arvinger
B) Andre, der indstilles af andelshaveren
C) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste af bestyrelsen med henblik pa
sammenlagning,
D) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste af bestyrelsen, saledes at den
der farst er indtegnet pa ventelisten gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten
er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigares, saledes at ind-
stillingsretten vedrgrende den ledige bolig overlades til den fraflyttende andelshaver
E) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Hver andelshaver
kan hgijst indstille én person. Den indstillede skal hvert ar inden den 1. juni henvende
sig til bestyrelsen og bekreefte, at vedkommende gnsker at overtage en andel. | modsat
fald slettes den indstillede af listen.

Pris § 14.

(14.1) Prisen for andel og lejlighed skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan kun godkende en

rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinjer:
A) Veardien af andelen i foreningens formue szttes til den pris, der er fastsat pa den
seneste arlige generalforsamling med tilleeg af den prisstigning, som generalforsamlin-
gen har godkendt for tiden indtil naeste generalforsamling. Andelenes pris og prisstig-
ning fastseettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt un-
der hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt starrelsen af for-
eningens geald. Generalforsamlingens prisfastsettelse er bindende, selvom der lovligt
kunne have varet fastsat en hgjere pris.
B) Verdien af forbedringer i lejligheden anszttes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.
C) Verdien af inventar fastsattes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og sli-
tage. Bortset fra inventar, der er serligt tilpasset eller installeret i lejligheden, skal ka-

ber frit kunne nagte at overtage inventar.



Vedtaegter for Andelsboligforeningen Sgnderhus

D) Safremt lejlighedens vedligeholdelsesstand er usedvanlig mangelfuld, kan bestyrel-

sen beregne et prisnedslag under hensyn hertil.
(14.2) Veerdianseettelse og fradrag efter stk.1 litra B-D fastseettes efter en konkret vurdering med ud-
gangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligfor-
eningernes Fellesreprasentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansattes til den
svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.
(14.3) Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsare sker pa grundlag af en opgerelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.
(14.4) Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedligehol-
delsestilstand, vurderes disse ved syn og skan foretaget af en skensmand udpeget af Andelsboligfor-
eningernes Fellesreprasentation. Skensmand kan ligeledes indkaldes af bestyrelsen ved komplice-
rede vurderinger. Skansmanden kan ved besigtigelsen af lejligheden indkalde bade den pageeldende
andelshaver og bestyrelsen og skal udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres
og begrundes. Skansmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skans-
manden fastsatter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skan-
net skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt palaeegges den ene
part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved skennet.

Fremgangsmade § 15.

(15.1) Mellem seelger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrel-
sens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal kaber have udleveret et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af kebesum-
mens beregning med specifikation af prisen for andelen, udferte forbedringer og inventar. Kgber skal
endvidere inden aftalens indgaelse geres bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser om
prisfastseettelse og straf.

(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragel-
sesaftalen skal oprettes pa en standard formular. Foreningen kan endvidere kreaeve, at overdrageren
refunderer udgiften til forespargsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rime-
ligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleg-
shavere og ved tvangssalg eller auktion.

(15.3) Overdragelsessummen skal far overtagelsesdagen indbetales kontant til foreningen, som - efter

fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret lan med



Vedtaegter for Andelsboligforeningen Sgnderhus

henblik pa frigivelse af garantien - afregner provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder
pant- og udlegshavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver.

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde
et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o.
lign. Foreningen er endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt belgb til dekning af kabe-
rens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.5) Snarest mulig efter kaberens overtagelse af lejligheden skal denne gennemga lejligheden for at
konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inven-
tar og lesere, der er overtaget i forbindelse med lejligheden. Safremt kaberen forlanger prisnedslag
for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende
belgb ved afregningen til selgeren, saledes at belgbet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig

mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Ubenyttede andelsboliger 8 16.

(16.1) Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin andelsbolig indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne i 8§ 13-14, kan bestyrelsen
bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Ved overdra-
gelse af andelsboligen finder § 13 samt § 14 og § 15 anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil
andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligaf-
gift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang,
herunder ryddeliggare andelsholigen samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det
tidspunkt, som bestyrelsen fastsatter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboli-

gen berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning.

Dgadsfald 8 17.
(17.1) | tilfeelde af en andelshavers dad skal den pageeldendes eventuelle agtefaelle vere berettiget til
at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.
(17.2) Hvis der ikke efterlades agtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel og bo-
lig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte reekkefglge:
A) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde mindst
3 maneder.
B) Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde i

mindst 3 maneder.
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C) Afdgdes bgrn, barnebgrn, foreldre eller bedsteforaldre.

D) Personer, som af den afdade over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til an-

del og bolig ved hans ded.

Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.
(17.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede per-
soner finder §8 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlzg til en af de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder 8§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-5 om ind-
betaling og afregning, idet erhververen i disse tilfelde indtraeeder i afdades forpligtelser over for for-
eningen.
(17.4) Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-D naevnte personer eller fraflyttet
inden 6 maneder efter dadsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering bestemme, hvem der
skal overtage andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa. Det indkomne belgb afregnes
til boet efter reglerne i § 15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 13 og 8 14 til-
svarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afgar bestyrelsen frit, hvem
der skal overtage andelsboligen.

Samlivsophavelse § 18.

(18.1) Ved ophavelse af samliv mellem agtefaller er den af parterne, der efter deres egen eller myn-
dighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og bebo-
else af boligen.

(18.2) Reglen i stk.1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt
den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft falles husstand med andelsha-
veren i mindst det seneste ar far samlivsophavelsen.

(18.3) Ved agtefelles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge agtefaller veere
forpligtet til at lade fortseettende aegtefalle overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 18 stk. 2 finder 8§ 14-15 tilsva-
rende anvendelse. Ved fortsettende sgtefelles overtagelse gennem eegtefeelleskifte finder 88 14 og
15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-5 om indbetaling og afregning, idet fortsattende
&gtefelle i disse tilfeelde indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og even-

tuelt Iangivende pengeinstitut.

Opsigelse 8 19.
(19.1) Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden,

men kan alene udtraede efter reglerne i 88 13-18 om overfarsel af andelen.
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Eksklusion § 20.
(20.1) En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til op-
her af bestyrelsen safremt andelshaveren:
A) trods péakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr
eller andre skyldige belgb af enhver art,
B) groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngd-
vendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 5,
C) optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre an-
delshavere,
D) i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en starre pris end god-
kendt af bestyrelsen, eller
E) gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser beretti-
ger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

(20.2) Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen, og
de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfert i § 15. Ved overdragelse af an-
delsboligen finder § 13, og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa venteli-
sterne, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

(20.3) Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser over for for-
eningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af an-
delsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeliggare andelsboligen samt udlevere nggler til andels-
boligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsatter som fraflytningstidspunkt. For-
eningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for an-

delshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som anfart i § 15.

Generalforsamling 821.
(21.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
(21.2) Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar i sidste halvdel af marts maned med fal-

gende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.
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3. Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-
tuel e&ndring af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg til bestyrelsen.

7. Eventuelt.

(21.3) Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrel-
sens medlemmer eller mindst 25 % af medlemmerne af foreningen forlanger det med angivelse af

dagsorden.

Indkaldelse 8 22.

(22.1) Generalforsamlingen afholdes i Kgbenhavn og indkaldes skriftligt med 8 dages varsel til med-
lemmerne. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. For den ordingre gene-
ralforsamlings vedkommende er henvisning til vedtaegternes § 21 tilstreekkelig.

(22.2) Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i haende senest
14. dage for generalforsamlingen.

(22.3) Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, safremt det er naevnt i indkaldelsen.
(22.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes agtefalle eller myndig neertstaende, der bebor lejligheden sammen med an-
delshaveren. Revisor, en evt. valgt administrator, eller personer indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
adgang til at deltage og tage ordet pa generalforsamlingen.

(22.5) Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin egtefelle eller
myndig neertstaende, der bebor lejligheden sammen med andelshaveren, eller til en anden andelsha-

ver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal 8 23.

(23.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om ved-
teegtseendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal mindst 1/5 af foreningens
medlemmer vere til stede.

(23.2) Forslag om vedteegtseendringer, om nyt indskud, om iveerkseettelse af forbedringsarbejder eller
istandsattelsesarbejder, hvis finansiering kreever forhgjelse af boligafgiften med mere end 40 %, kan

kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst
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2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst
2/3 af de fremmadte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da for-
slaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er madt.

(23.3) A£ndring af vedteegternes 8 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer, over for hvem andelsha-
verne hafter personligt.

(23.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et fler-
tal pa mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige medlemmer til stede pa
generalforsamlingen, men er et flertal pA mindst 3/4 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes
til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 3/4 flertal, uan-

set hvor mange der er mgdt.

Dirigent 8§ 24,

(24.1) Generalforsamlingen abnes af bestyrelsens formand, nastformanden eller et andet tilstedevae-
rende bestyrelsesmedlem.

(24.2) Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent, som leder generalforsamlingen.

(24.3) Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af bestyrel-

sen.

Bestyrelse § 25.
(25.1) Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og

udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsesmedlemmer 8§ 26.

(26.1) Bestyrelsen bestar af 3 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens for-
mand, nastformand og sekreter udpeges af generalforsamlingen. Generalforsamlingen valger desu-
den én eller to suppleanter.

(26.2) Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere, disses a&gtefeller samt
myndige neertstaende, safremt de bebor en lejlighed sammen med en andelshaver. Som bestyrelses-
medlem eller suppleant kan kun veelges én person fra hver husstand.

(26.3) Bestyrelsesmedlemmer valges for to ar ad gangen. 1 ulige ar veelges formand og en suppleant.
I lige ar vaelges naestformand, sekreteer og en suppleant.

(26.4) Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for

tiden indtil naeste ordinare generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratrae-
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den bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlem-
mer. Valg af nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt, sker kun for den resterende del af valgpe-
rioden.

Mader § 27.

(27.2) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have serinteresser i
sagens afgarelse.

(27.3) Sekretaeren skriver referat for bestyrelsesmgder. Referatet underskrives af bestyrelsen.

(27.4) 1 gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret 8§ 28.

(28.1) Foreningen tegnes af formanden og et andet bestyrelsesmedlem i forening.

Administration § 29.

(29.1) Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministrator,
der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator at foresta ejendommens alminde-
lige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette administrator. Bestyrel-
sen treeffer naermere aftale med administrator om dennes opgaver og befgjelser.

(29.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager bestyrelsen ejendom-
mens administration og reglerne i nerveerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

(29.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler ind-
saettes pa en sarskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken der kun skal kunne foretages heevning ved
brug af bank eller netbank ved underskrift fra regnskabsfarende revisor og formanden i forening.
Alle indbetalinger til foreningen, det veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med over-
dragelse af andelsboliger eller andet skal ske direkte til en sddan konto.

(29.4) Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfaringen til et statsautoriseret eller registreret
revisionsfirma, og opkreevning af boligafgift, varetagelse af lanningsregnskab og udbetaling af faste
(periodiske) betalinger til et pengeinstitut. VVeelger bestyrelsen selv at varetage bogfaringen, skal be-
styrelsen af sin midte veelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger, lgnningsregn-
skaber og periodiske betalinger.

(29.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, andels-

haverne og tredjemand, tegner foreningen seedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
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Arsrapport § 30.

(30.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og un-
derskrives af hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret. Det farste regnskabsar dog fra stiftel-
sen d. 31. december 1926.

(30.2) I forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til de priser
og prisstigninger pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naste arlige
generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

(30.3) Foreningens overskud skal udelukkende anvendes til fremme af foreningens tarv, efter gene-

ralforsamlingens narmere bestemmelse.

Revision § 3L
(31.1) Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsrap-

porten. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

Arsrapportens offentliggarelse § 32.
(32.1) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes
til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinere generalforsamling.

Oplgsning 8 33.
(33.1) Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.
(33.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende formue mel-

lem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.

Foreningens love er vedtaget pa stiftende generalforsamling den 26. maj 1925 og &ndret pa ekstraor-
dinare generalforsamlinger den 26. marts 1926, den 9. september 1926, den 30. marts 1932, den 24.
marts 1977, den 5. maj 1987 og den 30. maj 1991 samt a&ndret pa ordinzre generalforsamlinger den
24. marts 1983, den 29. marts 1984, den 24. marts 1988, den 22. marts 1990, den 24. marts 1993, den
29. marts 2001, den 31. marts 2005, den 30. marts 2006, den 31. marts 2011, 30. marts 2011 og den
27. marts 2017. Naervarende vedtaegter er vedtaget pa den ekstraordinzre generalforsamling den 9.
maj 2018.

I bestyrelsen:
Per Elbrus Anders Madsen Britta Detlefsen

Formand Naestformand Sekretaer



