Referat af ordinzer + ekstraordinzere generalforsamling i A/B Senderhus
mandag, den 30. marts 2015, kl. 19.30 i faellesrummet
under nr. 9

Referat

1. Valg af dirigent og valg af referent.
Morten Slabiak (9,5 tv.) blev valgt til dirigent, Britta 5 4 sal til referent.

2. Bestyrelsens beretning ved formand Anders Madsen - og godkendelse.

Aret 2014 bed pa det vanlige arbejde for bestyrelsen. Ud over det gaengse arbejde har vii2014
igen haft fokus pa altaner m.m. Dette arbejde fortsatter i 2015 — vi flytter os men det tager sin
tid. Et andet projekt vi har haft i gang er, at vi har lave et mederum i keelderen, dette arbejde
blev faerdigt medio 2014.

Bestyrelsen har siden sidste generalforsamling bestaet af:

Formand: Anders Madsen 9 4. th
Neestformand: Maja Krarup 9 3. sal

Sekretar: Britta Detlefsen 5 4. sal

Desuden har vi tilknyttet:

1. suppleant: Charlotte Vinge 3 4. tv
2. suppleant: Lone Thomasen 3 3. tv

Bestyrelsesmader har vaeret afholdt efter behov, hvilket har resulteret i 5 mader i drets lob.
Herudover er der lobende kontakt mellem bestyrelsesmedlemmer. Endvidere har vi den arlige
julefrokost som i ar foregik pé et spisested pa Istedgade — i &r deltog ogsa altanudvalget. Vi
havde en hyggelig aften og takker for indsatsen gennem 4ret.

Regnskab

Vikan i dr igen fremlaegge et srdeles tilfredsstillende regnskab. Bestyrelsen indstiller derfor til
uaendret boligafgift - igen. Likviditeten er super god og Arets resultat ligger sig derfor pa linje
med flere &rs gode regnskaber. Vi er si godt polstret at vi kan ivaerksatte renoveringer med
mere uden vi skal ldne penge. Bestyrelsen vil ogsa i det kommende &r have fokus pé tiltag der
kan forbedre driften og holde standarden i vedligeholdelsen. P4 liste er blandt andet: Maling af
vinduer, tetning af taget m.m.

Fjernvarme

Varmeregnskabet bar prag af en mild vinter 2013/14. Der var nogle efterbetalinger. Men vi
regulerer ikke i a’conto belobet i 2015. Vi mener at det er forsvarligt i betragtning af den milde
vinter 2014/15.

Afslutning
Tak til bestyrelsen for et godt &r med fint samarbejde.



Bestyrelses beretning blev enstemmigt godkendt (22 stemmer).

Forelaeggelse af arsregnskabet for 2014 - og godkendelse.
Arsregnskabet blev enstemmigt godkendt (22 stemmer).

Forelaeggelse af budgettet for 2015 og fastszttelse af andelskrone. Bestyrelsen indstiller til
uzndret boligafgift (for 6. ir i traek) — se beretning.
Budgettet og fastsattelse af andelskronen blev enstemmigt godkendt (22 stemmer).

Forslag:

S5.a Andring af vedtzegter sia de er mere i overensstemmelse med ABF’s nye
standardvedtzegter.

Begrundelse: Det er 4 4r siden vi sidst @ndrede vedtzgter, og meget er sket med andelsboliger i
de 4 ar. Ved endringen i 2011 koncentrerede vi os om at ndre sé regler om pant stemte
overens med ABF’s standartvedtagter. Det har betydet at vi er kommet "bag efter"” ABF's
standardvedtegter p en rackke andre punkter. For at vare lovgivningsmaessigt opdateret har
bestyrelsen lavet vedlagte forslag til nye vedtegter s vi igen i det store hele folger ABF's
vedtzgter ogsd pd andre vaesentlige punkter. Endeligt har formanden veeret pa kurset i Holbaek.
Her blev det klart at vi med vores nuvarende vedtsegter kan fa sveert ved at “komme efter”
andelshavere der laver "klamp installationer" som senere bliver til gene for hele foreningen.
Ligeledes har vi haft rigeligt med "kreative" sendringer at vores felles varmeforsyning, med
efterfolgende uregelmzassig varmeforsyning og tab af vand p4 anlaegget. Pa kurset i Holbzk
blev det klarlagt at vi kun kan f styr p& den type “kreativitet” hvis regler om dette skrives ind i
vedtagterne - hvilket vi nu foreslar.

- Da @ndring af vedtegterne kraever 2/3 flertal, og der til generalforsamlingen var medt 22
stemmeberettigede andelshaver, som stemte for &endringen, stilles dette forslag igen ved en
ekstraordinar generalforsamling — se sidst i referatet. '

5.b. Andring fra offentlig vurdering til valuar vurdering?

Efter regeringens fastfrysning af de offentlige vurderinger, og de noget brogede udsigter til,
hvomér der kommer nye offentlige vurderinger, er der muligvis grund til at skifte til
valuarvurdering ved udferdigelsen af den kommende arsrapport. Bestyrelsen foreslér saledes, at
vi indhenter en valuarvurdering kort inden &rsskiftet. Hvis denne er vaesentlig over den
offentlige vurdering, s skifter vi metode til opgerelsen af andelskronen i naste regnskabsar.

- Dette forslag blev diskuteret af de tilstedevarende andelshavere. Argumenterne for o g imod
en valuarvurdering blev fremlagt og efterfalgende
blev der afstemt.

Forslaget blev godkendt (17 stemmer for, 4 stemmer i mod, 1 stemme blank).

5.¢c Keelderum/forslag fra Luna og Tobias (5, st.th.)

* Pga. gentagne problemer med vandskader, vil de lavest beliggende kaelderumsejere f3
muligheden for at bytte til de hejere beliggende faellesrum og/eller hindveaerkerrummet. Evt.,
héndvarkerudstyr flyttes over i det udbyttede kaelderrum. For at evt. hdndvaerkere skal have
fortsat adgang til el., s kan forleengerledning arrangeres fra det nuveerende handvaerkerrum. Da
der til begge disse rum (fzlles og hindvarker) skal vare adgang mht. vandrer, si afleveres en



ekstra nogle til lasen eller alternativt benyttes en kodelas, samt beboeren patager sig ansvar for,
at der ikke er blokeret for rerene. Hvis dette ikke overholdes, ma beboeren omgaende skifte
tilbage til sit tidligere keelderum.

* Alternativt s& ma de nu hajest beliggende keelderrum overga til fzlles opbevaring af vigtig
indbo, og dem med mere end et kelderrum méa overlade ekstra rum til dem der tidligere havde
de hgjest beliggende. : '

* Mulighed for at bytte kalderum ifb. Med salg af lejligheder. Venteliste iht. indflytningsdato.

- Der stilles et kelderum til rddighed under nr. 7.

Valg til bestyrelsen.

T ulige &r vaelges: Formand. Anders Madsen 9 4 th genopstiller, hvis der ikke er en kvalificeret
aflgser der stiller op — hvilket der meget gerne mé vare - vi opfordrer kandidater til at melde
sig. Henvend jer gerne inden til formanden hvis I vil here lidt om “jobbet”. I ulige &r vaelges
ogsa 1. suppleanten (Charlotte Vinge 3 4. tv genopstiller).

- Formanden, Anders Madsen, 9, 4.th blev enstemmigt genvalgt
- 1. suppleant, Charlotte Vinge, 3, 4. tv. blev enstemmig genvalgt

. Eventuelt.

7a Beretning fra gardudvalget ved Britta

Gardradet fungerer, da alle 5 foreninger kommunikerer med hinanden. Der er afholdt tre meder
siden sidste generalforsamling. Der har dog varet frafald i &rets lob. Et bestyrelsesmedlem
arbejder ikke i lejerforeningen BACH mere, men BACH-gruppen svarer pa mails og
hendvendelser og et andet bestyrelsesmedlem har meldt fra grundet stress og stiller med et nyt
medlem i forb. med naeste generalforsamling. Formanden har afholdt et mede med BACH
Gruppen vedr. de paferte skader i forb. med renoveringen, og de er samarbejdsvillige mht.
genetablering. Skaderne pa fliserne ved containerne er udbedret. Mht. de ovrige skader afventer
gardlauget svar fra Kebenhavns Kommune i forb. med en ansegning om gérdrenovering.

Gérddamen har faet flere timer godkendt, 2 maneder mere med sommertidstimer.

Trazer og buske skal skal beskares og planterne ved pergulaerne, der er dede, skal fjernes af
sagkyndig gartner. Pergulaen, leengst veek fra porten fjernes og der etableres fliser, si det bliver
en aben grillplads til alle beboer (der indhentes tilbud).

Spargsmélet mht. til forsikring i forb. med trampolinen i garden undersoges.

Porten er blevet “varme isoleret/der er kommet afskaerming op” ved gitteret.

Der afholdes fzlles garddag (dato er endnu ikke aftalt og kommunikeres ud til alle, sé snart den
er klar). Generalforsamling i girdlauget afholdes den 7.maj (se venligst referater og div. opslag
pa opslagstavlen i vaskerummet).

7b Beretning fra altanudvalg ved Dorte.

Tegninger og byggetilladelse er indsendt og der foregér en lobende dialog med
leverander og kommunen. Der er blevet ansegt om byggetilladelse, men grundet nabohering



og indsigelser, som udvalget har responderet pa medio februar foreligger der pt.ikke en
byggetilladelse.

Der gennemfares statiske beregninger, nar der foreligger en byggetilladelse, der

udferes af Kontech. Det tager ca 1 méaned og involverer formentlig et par besog i

forskellige lejligheder. Derefter indsendes disse til vores radgiver. Si sendes disse til kommunen
mhp. at opnd en konstruktionstilladelse, hvilket “plejer” at tage en méned.

Derefier starter etableringsfasen, der tager ca. tre maneder o g bestar af produktion

af altaner, etablering af byggeplads, ops&tning af altaner, smajusteringer mv.

Ifolge vores leverander er et forsigtigt bud pé ibrugtagning af altanerne primo

2016.

Te Handvask i gardtoilettet og krog pi deren
Bestyrelsen sorger for at dette etableres.

7d Loppemarked
Johanne bekendtgjorde dato for loppemarked 201 5, der atholdes, den 31.maj. Lone T. Nielsen
(3 3.tv) melder sig ind i udvalget.

Te Bytterummet
Forslag om bog og DVD bibliotek. Rummet fungerer rigtig godt.

£ Tour de Chambre
For andet 4r afholdes der Tour de Chambre i foreningen. Naermere info folger.

Tg Veerkstedet
Malte (5 4. tv.) underseger muligheden for at etablere et “naboskab” med vearktgij til felles
brug.

7h Fugning af facaden
Der blev spurgt ind til fugning af facaden. Dette sker i forb. med evt. fremtidig opsatning af
stillads.

Ordiner generalforsamling slut — ekstraordinzere begyndt:
Generalforsamlingens punkt 5 a genfremszettes.

- Forslaget blev enstemmigt vedtaget med forbehold for, at §10, linje 6 (i parentes) sendres til
folgende ordlyd: iht. den aktuelle handverkerliste”

Bemcerk venligst, at de eendrede vedteegter husstandsomdeles til alle beboere.
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